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Opracowanie materjatow do wszechstronnego zaradzenia
pilnym potrzebom wiascicieli nieruchomosci miejskich, jakie
dla nich, jeszcze w wyzszym stopniu, niz w czasie toczacej sie
wojny, wynikna po zawarciu pokoju, staje sie stwierdzong ko-
niecznoscia.

Obok dokonanych juz prac wtym Kierunku przez naszych
ekonomistow i dziataczy na polu spotecznym, ktére miaty na
celu gtéwnie niebezpieczenstwo, grozace po wojnie wiasnosci
nieruchomej miejskiej ze strony wierzycieli hypotecznych, uwa-
zalem za konieczne omowié w pracy niniejszej ciezkg S)duacje,
przewidywang po zawarciu pokoju z tytutu olbrzymich zalegto-
Sci rat od pozyczek Towarzystw Kredytowych, podajac zarazem
sposéb zaradzenia trudnemu potozeniu, w jakim sie niewat-
pliwie znajdg i wiasciciele i instytucje kredytu diugotermino-
wego dla naszych miast.

Bezposrednig pobudka do wydania pracy tej byt odczytany
przeze mnie referat na jednej z konferencji przedstawicieli To-
warzystw Kredytowych miejskich i Ziemskiego z udziatem de-
legatbw od Warszawskiego Stowarzyszenia Wiascicieli domow
i Komitetu Gietdowego.

Ustanowiona woéwczas Komisja do blizszego zajecia sie
tym przedmiotem z osdb: pp. Stanistawa Libickiego, D-ra J6-
zefa Zawadzkiego, Celsa Fabjaniego i Adolfa Peretza, daje na-
dzieje, ze pilna sprawa pomysinego uregulowania zalegtosci
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Towarzystw Kredytowych miejskich szczesliwego doczeka sie
rozwigzania i utatwi wiascicielom spetnienie zobowigzan wzgle-
dem tychze instytucji.

Interes Towarzystw Kredytowych miejskich jest wspdlnym
interesem stowarzyszonych dtuznikdw, obmys$lenie zatem $rod-
kow zaradczych dla zrodta kredytu diugoterminowego dla na-
szych miast oddziata niechybnie zbawiennie na stan wilasnosci
nieruchomej miejskiej i przyczyni sie do wyprowadzenia jej
z tej ciezkiej opresji, w jakiej sie ona obecnie znajduje.

Leon Gajewicz.

W todzi, dn. 9 lipca 1917 r.



STAN NIERUCHOMOSCI MIEJSKICH W CZASIE
WOINY | ODBICIE SIE TEGOZ NA DZIALALNO-
SCI TOWARZYSTW KREDYTOWYCH MIEJSKICH.

Ciezkie potozenie, w jakie z wybuchem S$wiatowej wojny
wtragcong zostata wiasno$¢ nieruchoma miejska, powszechnie
juz stwierdzonem zostato tak ze strony rzaddw, parlamentéw
i nauki, jak ze strony zycia praktycznego. Zadna moze dzie-
dzina ekonomiczna nie ucierpiata tyle, co wiasno$¢ nieruchoma
miejska. Szczegllniej w miastach przemystowo-handlowych,
wskutek ustania handlu i przemystu, nieruchomos$ci miejskie
olbrzymie wykazujg straty. Zycie handlowo - przemystowe, kon-
centrujace sie w miastach, zamarto z wybuchem wojny, oddzia-
lywujac najujemniej na stan interesow wiascicieli nierucho-
mosci.

A przytym, od samego wybuchu wojny, najzgubniejsze
wytworzyto sie przekonanie, ze placenie naleznosci cywilnych
w czasie wojny wogble i czynszu mieszkaniowego w szczegOl-
nosci jest zbyteczne lub zgota niepotrzebne. Dewize: ,nic
nikomu nie ptaci¢* podniesiono do godnosci zasady.

Miasta przemystowo-handlowe, a szczegdlniej £6dz, kla-
sycznym tego postuzyé mogta przyktadem. Nie placit wiec
przedsiebiorca za dostarczony mu dawniej towar surowy, agent
nie placit fabryce, lokator — wiascicielowi; ten ostatni znowu
nie ptacit nawet do potowy zredukowanych procentéw wierzy-
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cielowi i rat Towarzystwa Kredytowego, stawiajgc je z kolei
rzeczy w nader trudne potozenie przy realizacji kuponéw od
listow zastawnych. | tak ciggnat sie i po czesci jeszcze sie
ciggnie ten tancuch zaleznosci pienieznej jednych od drugich
az do ostatecznych granic.

Takiemu pojmowaniu rzeczy sprzyjaty, prawda, wytworzo-
ne na poczatku wojny stosunki bankowo*kredytowe. Banki nie
byty w stanie ptaci¢ wszystkich naleznosci, rozkladajagc je na
czesci, a za tym przyktadem poszli, czescig z koniecznosci, cze-
Scig z przykiadu, inni.

Do najuporczywszych, w tych czasach, ptatnikéw nalezat
lokator, odktadajac naleznosci za mieszkanie na po6zniej i do-
puszczajac do narastania dtugu, najczesciej nie bardzo juz pe-
wnego. Stawiato to wiascicieli w przykre potozenie i narazato
na olbrzymie straty, zwiekszone nadmiernie, skutkiem obowigz-
kowego trzymania lokali powotanych na wojne, nagtego wyja-
zdu znacznej czesci ludnosci, zubozenia lokatorow i t. p.

Straty na dochodach, osigganych z doméw skutkiem woj-
ny, tu i owdzie obliczone juz zostaty i przerazajg cyframi,
w ktérych mozna sie juz orjentowac.

Wiasno$¢ nieruchoma miejska nie tylko u nas, lecz w ca-
tej Europie, poniosta olbrzymig kleske. Domy miejskie nie sg
juz w stanie, w obecnym czasie wojennym, ponosi¢ wszystkich
ciezarow: hypotecznych, podatkowych i spotecznych i diugo
jeszcze po wojnie sprosta¢ temu zadaniu nie beda mogty, jesli
nie przyjdzie im z pomocag na szersza skale pomys$lana akcja
ratunkowa. Srodki ratunkowe winny przedewszystkim zapo-
biedz po wojnie masowemu wywiaszczeniu, z powodu nadmier-
nych zalegtosci procentow od sum hypotecznych i rat Towa-
rzystw Kredytowych miejskich.

I btednym bytoby mniemanie, ze tego rodzaju akcja ra-
tunkowa podjetg byé winna specjalnie w interesie samych wia-
Scicieli. Przeciwnie, dotyczy ona catej masy ludnosci kraju,
posiadajacej oszczednosci, zabezpieczone na nieruchomosciach
i zagrozonej w swej egzystencji.

Mndstwo drobnych wierzycieli, matoletnich, wdow i insty-
tucji filantropijnych, stanie sie ofiarg wytworzonych przez wojne
stosunkow, jesli sie temu dos$¢ wczesSnie nie zaradzi. A ofiar
tego rodzaju liczy¢ sie bedzie na tysiace.
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Straty, poniesione skutkiem wojny, przez wiascicieli do-
méw miejskich, dwojakiego sa rodzaju: bezpo$rednie, jako to:

a) zniszczenie budowli, skutkiem dziatan wojennych;

b) przymusowe zajecie lokali przez wiadze wojenne;

c) przymusowe oddanie przedmiotdbw na potrzeby wojny,
niezbednych do uzywania doméw i

posrednie, do ktdorych zaliczajg sie:

a) puste lokale;

b) gwattowna znizka cen komornianych;

C) nieuiszczony czynsz dzierzawny, skutkiem wyjazdu lo-
katorow i ogolnego tychze zubozenia.

Te dwojakie straty: bezpos$rednie i posrednie w naszym
kraju mniej wiecej SciSle obliczone zostaty dla miasta Warsza-
wy przez Wydziat Rejestracji Szkdéd Wojennych przy Radzie
Gtownej Opiekunczej.

Straty, obliczone przez pomieniony Wydzial, odnoszg sie
wprawdzie tylko do 2.000 doméw warszawskich, za czas: od
poczatku wojny, t.j. od 1-go sierpnia 1914 r, do 1-go sierpnia
1916 r., drogq jednakze proporcjonalnego wyliczenia mozna juz
byto ustali¢ przyblizone straty ogélne dla calej Warszawy.
P. Ignacy Balinski straty bezposrednie wiascicieli 2.000 do-
moéw warszawskich, za pierwsze dwa lata wojny, podaje na
Rb. 1.348.8281), a straty posrednie na Rb. 8.215.270, razem
Rb. 9.564.098, co dla catej Warszawy, przyjmujagc za podstawe
10.000 nieruchomosci zamieszkanych, uczyni strat Rb. 47.883.490.

Na poczatku roku 1917-go ogOlne straty dla miasta War-
szawy dosiegty juz cyfry Rb. 60 miljonéw, ktoéra to suma wzra-
sta z kazdym miesigcem toczacej sie wojny.

W todzi, Wydziat Rejestracji Szkod Wojennych przy miej-
scowej Radzie Opiekunczej, rozbity na liczne sekcje, z duzym
naktadem pracy badat i bada obecnie straty, wynikte z wojny
w roznych gateziach mienia ludzkiego i cenne juz pod tym
wzgledem osiggnat rezultaty.

0 Referat, czytany na I-ym Zjezdzi¢ Przedstawicieli Wtasnosci
nieruchomej Miejskiej w Warszawie.
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W specjalnej za$ gatezi nieruchomos$ci miejskich, zbadany
do tej pory materjat odnosi sie¢ do znacznie stosunkowo mniej-
szej ilosci nieruchomosci zabudowanych, niz w Warszawie.

Posiadamy w chwili obecnej nie wielki, lecz doktadnie
zbadany materjat, odnoszacy sie zaledwie do 159 nieruchomosci
miejskich i podmiejskich, za czas do ostatniej chwili.

Straty bezpos$rednie w tych nieruchomosciach (uszkodzenia od
dziatan wojennych, zajecie lokali i przedmiotow na cele
wojenne) wynoszg . . . . . . . Rb. 586.635 k. 40

Straty posrednie (obnizenie sie komornego
i straty wskutek wyjazdu lokatordw,
zubozenia i t. p) . . . . . . - 467.850 ,, 96

Razem Rb. 1.054.486 k. 36

Opierajac sie na tej zasadniczej cyfrze i przyjmujac ilos¢
nieruchomosci toédzkich zabudowanych tylko na 4.500, okaze
sie, ze straty bezposrednie i posrednie w todzi wynosza
Rb. 29.859.500, czyli prawie 30 miljondw rubli. Suma ta nie
zdaje sie byC przesadzona. Sam, w swoim czasie, inng droga
doszedtem do przyblizonej cyfry strat na dochodach z doméw
todzkich, spowodowanych przez wojne.

Stosunki te w todzi byly i sg tern wiecej widoczne, ze
£6dZz jest miastem czysto fabrycznym, zaleznym wytgcznie od
przemystu miejscowego; powtdre, ze ono o calty rok w gorszym
znalazto sie potozeniu, niz Warszawa, stawszy sie odrazu tere-
nem walk wojennych.

Na podstawie danych cyfrowych, co do dochodowosci nie-
ruchomosci t6dzkich przed wojng i badania dochodu w czasie
wojny, w szeregu tychze nieruchomosci, w dwoch artykutach
dziennikarskich, ogtoszonych w ,,Kurjerze £6dzkim* NeN» 78 i 79
z r. 1917, straty *tédzkie, z tytutu zmniejszonego dochodu
w nieruchomosciach, wyprowadzitem na Rb. 30.147.900, liczac
za czas od poczatku wojny do 1-go stycznia 1917 r.

Jest to stosunek do strat warszawskich, za tenze czas bar-
dzo wysoki, i odnosi si¢ jak 1:2, co objasnia sie wyjatkowemi
warunkami, w jakich od poczatku wojny znalazta sie t0dz.

I mniejsze, prowincjonalne miasta nasze wykazuja réw-
niez znaczne stosunkowo straty, poniesione skutkiem waojny.
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W Kaliszu np. same bezposrednie straty w 337-miu nierucho-
mosciach wynosza Rb. 2.101.459; w Przasnyszu 104-ch wiasci-
cieli, ktérych szkody zbadane zostaty, poniosto bezposred-
nich strat na Rb. 132.282; w Sochaczewie straty bezposrednie
107 wiascicieli wykazaty sume Rb. 211.594 i t. d.

Nie jest to, zapewne, zbyt obfity materjat statystyczny,
lecz i z niego juz przekona¢ sie mozna, ze mieszczanstwo na-
sze, pod wzgledem niszczacych skutkow wojny, dotkliwych dla
wszystkich sfer, zajmuje stanowisko wyjgtkowe.

Za granica, w omawianej materji, réwniez nie lepsze od
naszych istniejg warunki. W Hamburgu np. straty wiascicieli
doméw 1) za pierwsze 5 miesiecy wojny z 4.400 nieruchomosci
ustalone zostaty na 3.400.000 marek.

W Berlinie za pierwsze trzy miesigce wojny straty na
dochodach 10.819 doméw wynosity 7.911.752 Mk., w tej sumie
3 miljony przypadajg na puste lokale. A Zze Berlin posiada
wszystkich domoéw 27 raza wiecej przeto ogolne straty za
3 miesigce obliczone zostaty na 20 miljonéw marek, w tym —
7™ miljona przypadato na puste lokale.

Gdyby$Smy z tych danych cyfrowych, za Kkilka miesiecy
wojny, zechcieli wyprowadzi¢ straty za caty czas wojny, do
olbrzymich doszlibySmy tg droga rezultatow, siegajacych dla
stolicy Niemiec okoto 200 miljonéw marek. Lecz, w pordéwnaniu
z Warszawa, straty te nie s przerazajace, skoro dla naszej
stolicy szkody, spowodowane wojng w nieruchomosciach, obli-
czone na marki, wynoszg okoto 150 miljondw.

Jest rzeczg zrozumiata, ze w warunkach, wytworzonych
dla wiasnosci nieruchomej miejskiej podczas wojny, przy stra-
tach, jakie ona poniosta i ciggle jeszcze ponosi, dtuznicy-sto-
warzyszeni, z niewielkiemi wyjatkami, albo nie mogli wcale
ptaci¢ rat od pozyczek Towarzystw Kredytowych, albo pilacili
je minimalnie.

Zalegtosci z rat obowigzkowych od pozyczek wszedzie
wynoszg tez olbrzymie sumy. W todzi na 1-go kwietnia 1917 r.

9 Schriften des Zentralverbandes der Haus-und Grundbesi-
tzer-Vereine Deutschlands 1915 — 1916, Spandau.
* Tamze.
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wynosity one Rb. 8.114.881 kop. 84; w Warszawie zalegte raty
obecnie dochodza juz do Rb. 18 miljon6éw, pomimo stosowania
tam przedwojennego Srodka ulgowego, polegajacego na rozkia-
daniu rat na 6 pétroczy.

W cyfrach zalegtosciowych todzi i Warszawy nie dostrze-
ga sie zwyklego stosunku prawie wszystkich zasadniczych
danych liczbowych ze sprawozdan tych instytucji jak 1:3.
Zalegtosci t6dzkie odpowiadajg prawie potowie warszawskich,
sg wiec stosunkowo wieksze. Objasnia sie to najprzéd tym,
ze £6dZz o caly rok okragty diuzej w gorszej, niz Warszawa,
znajdowata sie sytuacji, powtdre — jej czysto fabrycznym cha-
rakterem i zaleznosScia wilascicieli nieruchomosci od przemystu
fabrycznego, ktéry prawie momentalnie, z wybuchem wojny,
zanikt.

W innych krajowych Towarzystwach Kredytowych miej-
skich stan, pod wzgledem zalegtosci, nie jest lepszy. Jedne
miasta ucierpialy wiecej, inne mniej; zaleznie wiec od tego
stan finansowy poszczegolnych instytucji moze by¢ lepszy nie-
co, lub gorszy, nigdzie przeciez nie jest zadawalniajacy. W Ka-
liszu np. na 1-go czerwca 1917 r. przy 3 miljonach wydanych
pozyczek zalegtosci rat wynosity Rb. 500.000, co odpowiada
zg6rg 5-ciu ratom obowigzkowym od ogo6tu pozyczek.

ldagc za wskazowkami ustaw, wszystkie krajowe Towarzy-
stwa Kredytowe miejskie uciekty sie, z wybuchem wojny, prze-
dewszystkiem do kapitatdbw zasobowych, pod ktérych zastaw
czerpano fundusze gotowe na optate kuponow i listow zasta-
wnych wylosowanych, az zastawiono je w calosci, az wyczer-
pano wszystko.

Uciekano sie tez do rozmaitych wewnetrznych sposobow
przetrzymania kryzysu, jakie kazde Towarzystwo uznato dla
siebie za wskazane i najbardziej odpowiadajgce miejscowym
warunkom. Albo wiec stosowano lzejsze S$rodki egzekucyjne
pod postacig sekwestréw nieruchomosci, orzeczen komisji oby-
watelskich, majacych za zadanie ocenia¢ zdolno$¢ ptatnicza
dtuznikéw i oddziatywujacych na nich powaga ciat, powotanych
z wyboru wspo6tobywateli do wspotdziatania z zarzadem insty-
tucji w ciezkich chwilach przejsciowych. Albo ograniczano
losowania listow zastawnych, .albo catkowicie je wstrzymywano,
aby nie powieksza¢ zobowigzar platniczych instytucji. Ptacono
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za kupony albo w cato$ci — w miare posiadanej gotowizny —
albo tez ograniczano wyptaty za kupony do pewnej czesci
wartosci. Na tym ostatnim stanowisku staneto, miedzy innemi,
i Towarzystwo Kredytowe m. todzi, o czem nizej.

Na zjezdzie przedstawicieli Towarzystw Kredytowych miej-
skich, odbytym w miesigcu wrzesniu 1916 r. w Warszawie,
w gmachu Towarzystwa Kredytowego m. Warszawy, uczestnicy
zjazdu zdawali sprawe ze stanu finansowego przedstawianych
przez siebie instytucji i sposobu postepowania. Na zjezdzie
uczestniczyli zresztg tylko przedstawiciele Towarzystw Kredyto-
wych miejskich z okupacji niemieckiej, a mianowicie: czesto-
chowskiego, Kkaliskiego, t6dzkiego, ‘tomzynskiego, ptockiego,
siedleckiego, suwalskiego i warszawskiego, braklo za$ repre-
zentantow Towarzystw z okupacji austryjackiej: kieleckiego, piotr-
kowskiego i radomskiego.

Wszedzie stan omawianych instytucji, jak jest obecnie,
tak byt wéwczas nader ciezki.

I tak, wiasnos¢ nieruchoma miejska w Czastochowie mo-
mentalnie z wybuchem zawieruchy wojennej odczuta na sobie
brzemie wojny. Platniczo$¢ rat od pozyczek Towarzystwa Kre-
dytowego ustata, a Towarzystwo znalazto sie w sytuacji, unie-
mozliwiajacej realizacje kuponu w catosci. Ptacono pewng tylko
cze$¢ wartosci kuponu. Kapitat zasobowy, trzymany w papie-
rach procentowych rzgdowych lub przez rzad gwarantowanych,
w instytucjach skarbowych nie byt dostepny, jak to miato po
czeSci miejsce i w innych Towarzystwach, z powodu ewakuo-
wania sie tychze instytuciji.

Zwracano sie przeto z odpowiedniemi monitami do tych
dluznikéw, ktorzy byli jeszcze w stanie ptaci¢, lecz nie czynili
tego, ulegajac powszechnemu rozluznieniu poje¢ o wykonywa-
niu przyjetych na siebie zobowigzan.

Egzekucja rat okazata sie niemozliwg, z powodu wyma-
galnosci do tego wyrokéw sadowych.

O wydawaniu nowych pozyczek, lub z umorzenia na po-
krycie zalegtosci, nie byto mowy. Losowania listdw zastawnych,
z poczatku dokonywane, nastepnie zaniechane zostaly.

Przy 'sumie ogo6lnej wydanych pozyczek Rb. 4.873.100
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i wysokoSci jednej raty Rb. 161.000, zalegto$¢ rat do m. wrze-
$nia 1916 r. wzrosta do sumy Rb. 643.659, czyli obejmowata
juz 4 raty biezace.

e Dlug za nieoptacony kupon i listy wylosowane wynosit
Rb. 232.020. Kapitat zasobowy reprezentowat sume Rb. 112,594,
w czym papieréw procentowych Rb. 97.387.

Towarzystwo Kredytowe miasta Kalisza w szczegd6lnych
znalazto sie okoliczno$ciach. Do m. lutego 1915 r. cata ludnosé
Kalisza wynosita zaledwie 500 o0s6b i zycie miejskie prawie
zupetnemu ulegto uspieniu.

Dziatalno$¢ Towarzystwa Kredytowego réwniez przerwang
zostata. Celem wznowienia czynno$ci zwotane zostato w m. lip-
cu 1915 r. posiedzenie Potgczonych Wiadz instytucji, w listopa-
dzie za$ t. r. opracowane juz zostalo sprawozdanie ze stanu
Towarzystwa.

Nie bylo nadziei na jakiekolwiek wpltywy kasowe. Ponie-
waz zalegaly juz trzy peine raty, przeto czyniono usitowania
0 odzyskanie od diuznikdw przynajmniej jednej najdawniejszej
raty, pozostawiajac nastepne raty do czasu poOzniejszego.

Mimo krytycznego stanu stowarzyszonych -dtuznikéw, Dy-
rekcja uzywata wszelkich mozliwych $rodkéw, aby modz odzy-
ska¢ przynajmniej cze$¢ najdawniej zalegtego dlugu i nie wa-
hata sie zastosowywac¢ sekwestr do nieruchomosci.

Do wyjatkowo opieszatych diuznikéw zastosowano nawet
srodek ostateczny pod postacia wystawienia nieruchomosci na
sprzedaz. Skutkiem tak wyjatkowo energicznych krokéw po-
stepowania, Towarzystwo Kredytowe m. Kalisza nie zaprzestato
wyptat za kupony, przyczym jednakze z wartosci potragcano
10" na koszta administracyjne. Nie zaprzestano réwniez loso-
wan listow zastawnych.

Taki wyjatkowy sposob postepowania, odnoénie nie za-
przestania lub ograniczenia wyptat, objasnia sie jeszcze ta
okolicznoscia, ze Towarzystwo Kredytowe m. Warszawy przyszio
z pomocg bratniej instytucji kaliskiej, udzieliwszy jej pozyczke
w ilosci Rb. 100.000 na optate zobowigzan wzgledem posiada-
czy listbw zastawnych i kuponow.
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Mimo to wszystko, jak wspomniano juz wyzej, zalegtosci
Towarzystwa Kaliskiego, siegajagce w obecnym czasie do pot
miljona rubli, nie s3 mate i moga niewatpliwie postawié¢ insty-
tucje w trudne potozenie po wojnie, osobliwie z naptywem do
realizacji wszystkich, obecnie uwiezionych w Rosji, kupondw.
Potozenie to atoli moze by¢ odrazu zazegnane Srodkami zarad-
czemi dla wszystkich instytucji kredytu dtugoterminowego,
0 ktérych bedzie mowa nizej.

Towarzystwo Kredytowe miasta todzi, uzaleznione w swym
istnieniu wytgcznie od przemystu miejscowego, zajmuje posréd
pokrewnych sobie instytucji wyjatkowe miejsce.

Z wybuchem wojny, z ustaniem przemystu i wstrzymaniem
wyptat przez banki miejscowe, poglad na konieczno$¢ wykony-
wania zobowigzan cywilnych i handlowych, ulegt w todzi,
w pierwszych miesigcach wojny, gruntownemu spaczeniu.

Poniewaz banki nie wyptacaly wkiadéw, lub wyptacaty je
tylko czeSciowo, przeto tern wiecej zakorzenito si¢ na miejsco-
wym gruncie przekonanie, podniesione do znaczenia twierdze-
nia, nie potrzebujgcego dowodzenia, ze w tak wyjgtkowych
czasach nikt nie jest obowigzany spetnia¢ zobowigzan przed-
wojennych — dosS¢ bedzie, jesli sie o tern pomysli po wojnie.

Ciezka ta sytuacja pieniezna ulegta nastepnie dodatniej
zmianie, dzieki koncepcji Urzedu Starszych Zgromadzenia Kup-
cow m. todzi i Komitetu Gieldowego to6dzkiego dwunasto-
miljonowej emisji bondéw pod zabezpieczenie waloréw, nie da-
jacych sie czasowo zrealizowaé. Emisja przyjefa sie znakomicie,
zyskata uznanie w Swiecie finansowym i ozywita rynek pie-
niezny miejscowy.

Towarzystwo Kredytowe znalazto sie w potozeniu wyjat-
kowym: z powaznego kredytu Banku Panstwa w catosci juz
skorzysta¢ nie mogto, z drugiej strony, nawet posiadanie na
miejscu czesci papieréw procentowych z 3 miljonowego prze-
szto kapitatu zasobowego, lub Swiadectw depozytowych Banku
Panstwa, nie dawato na razie rezultatbw, z powodu niemozli-
wego ich zrealizowania.

Bony zatym Urzedu Starszych Zgromadzenia Kupcéw i Ko-
mitetu Gieldowego miaty tu wiec dla Towarzystwa Kredytowego

2
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to znaczenie, ze za pomocg ich znaczna cze$¢ kapitatu zasobo-
wego uruchomiong zostata, co umozliwito instytucji wyplate
za kupony i listy zastawne wylosowane. Bonami tez, spora-
dycznie, ptacono raty Towarzystwa. Minimalne atoli wplywy
trudnosci ptatniczych usungé nie byly w stanie. Zalegtosci
rosty, zobowigzania instytucji z kazdym potroczem powieksza-
ty sie.

O egzekucji rat, drogg przewidziang w ustawie, mowy
wowczas by¢ nie moglo, raz dla wzgledéw zasadniczych, po-
wtdre z powodu rozprzezenia Owczesnych stosunkéw sgdowych
i hypotecznych.

W tych czasach tworzono komisje obywatelskie, z posrod
stowarzyszonych i czlonkéw Wiadz Towarzystwa, majgce za
zadanie oddziatywanie na dtuznikéw, mogacych, lecz nie chca-
cych placié. Oczywiscie oddziatywanie miato charakter wiecej
moralnego orzeczenia ciata z wyboru wspo6tobywateli, niz przy-
musowej presji.

W nastepstwie czasu zaczeto stosowaC tu i owdzie dozér
nad nieruchomos$ciami pod skutkami sekwestru sgdowego.

Wszystkie te $rodki atoli nie wielkie dawaty rezultaty.

Przy og6lnej sumie zahypotekowanych pozyczek na Rb.
54.018,400 i przy racie obowiazkowej od nich (p6trocznej)
Rb. 1.700.000, suma zalegajagcych niedoboréw z rat wynosita
we wrze$niu 1916 r. juz Rb. 6.863.555. W tym czasie, liczac
od poczatku wojny, zaptacono za kupony Rb. 2.770.702, pozo-
stawato za$ do zaptaty Rb. 1.874.640.

Za listy zastawne wylosowane zaptacono Rb. 530.500, po-
zostawato do zaptaty Rb. 386.750. To, co placono, ptacono
funduszami kapitatlu zasobowego, wplywy bowiem, jak juz
wspomniano, byty minimalne.

Na tak znaczne zalegtosci i rate biezacg wplyw faktyczny
gotowizny od poczatku wojny do wrzesnia 1916 r. wynosit
zaledwie Rb. 1.302.540.

W tych czasach Towarzystwo todzkie odrazu staneto na
tym punkcie widzenia, aby wyptaty za kupony ograniczy¢ do
pewnego statego utamku, za listy za$ wylosowane placi¢ catko-
wita nalezno$¢. Tak powazna uchwata byta rezultatem wyczer-
pujacych narad i miata swojg podstawe w wyjatkowych warun-
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kach miasta, obcych kazdemu innemu Towarzystwu Kredytowe-
mu krajowemu. | do chwili ostatniej Towarzystwo todzkie
utrzymuje w mocy pierwotnie powzieta uchwate, ptacac: za
kupon biezacy, ostatni, tymczasowo, Vj cze$¢ wartosci, za —
przedostatni /g czeSci wartosci i wreszcie za poprzedzajacy
kupon — trzeci z rzedu, liczac wstecz od kuponu biezacego —
catkowitg wartosc.

W miescie tak par excellence fabrycznym, jakim jest
£ 6dz, stawianie wszelkich horoskopéw, co do wplywéw gotow-
kowych podczas wojny i ustania przemystu bylo i jest obecnie
nader niepewne. Chodzito wiec o utrzymanie ciggtosci ptacenia
za kupony i listy zastawne wylosowane, chociazby nawet z od-
roczeniem czesci naleznosci na poOzniej (listy zastawne byly
i sg placone w catosci), o jedno potrocze, w tej mysli, aby
w ten spos6b przetrwaé czas najniebezpieczniejszy.

I dziwna rzecz, te czeSciowe wyptaty nie wywolywaly na
miejscu zbytniego niezadowolenia. Upodabniano wyplaty za
kupony z czesSciowemi wyptatami wkiadéw bankowych i bez
szemrania pozostawiano reszte naleznosci za kupony do przy-
sztych potroczy. Prawda, ze od tej zasady czeSciowych wyplat
czynione byty i czynione sg obecnie czeste odstepstwa na rzecz
posiadaczy i sumy mniejsze, a nawet wieksze, o ile prezento-
wane byly przez instytucje filantropijne i spoteczne lub ludzi
niezamoznych, wyptacane byly i sg w catosci.

Zapewne, ze stanowiska $cisle handlowego, nie jest to
moze rozumowanie najpoprawniejsze, ptaci¢ bowiem nalezatoby
raczej wszystko, dopdéki istnieje fundusz, w my$l zasady prior
tempore, potior jure.

Ze stanowiska atoli spotecznego, na tego rodzaju wyptaty
patrze¢ nalezy, jako na sposob przetrzymania niebywatego kry-
zysu ekonomicznego, wywotanego wojng, dla instytucji, opartych
na czystej wzajemnosci, niezarobkowych i raczej humanitarno-
finansowych, niz czysto handlowych.

Nie mozna upatrywaé zdroznoSci w tym, ze w czasach
wyjatkowych, w ktérych wszyscy tracg skutkiem wojny, a za-
rabiajg tylko nieliczne jednostki, Zze w tych czasach kapita-

lista-posiadacz kupondéw otrzyma naleznos¢ swojg w ratach
potrocznych.
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Jednym ze sposobOw ulzenia ciezarom Towarzystwa,
w czasie toczacej sie wojny, bylo: najprzoéd ograniczenie do
mniejszej sumy losowan listow zastawnych, a nastepnie catko-
wite ich wstrzymanie. Ostatnie losowania odbyly sie w m. stycz-
niu i czerwcu 1915 r. i to tylko co do dawniejszych termino-
wych serji 5*-wych.

Zamiast potrocznych losowan na sume okoto Rb. 600.000,
losowano wéwczas nha nieznaczng stosunkowo sume Rb. 120.000.
Cel catkowitego nastepnie wstrzymania czynnosci losowan po-
legat na zmniejszeniu terminowych zobowigza Towarzystwa,
co tez dato mozno$é instytucji utrzymaé przynajmniej jednako-
wy stosunek wyptat za kupony i optaca¢ wylosowane dawniej
i w czasie wojny listy zastawne w catosci.

Do jednych ze $rodkéw wptyniecia na diuznikéw, aby na-
lezne od nich raty cho¢ czeSciowo do kasy Towarzystwa wpta-
cane byly, wprowadzono prowizoryczne zmniejszenie stosunku
optaty kar od zalegtosci do 6”7, z pozostawieniem resztujacej
naleznosci kar na rachunku, a nastepnie catkowite zaniechanie
pobierania w czasie wojny kar, pozostawiajgc uregulowanie tej
sprawy po zawarciu pokoju.

Wszystko to, powtarzam, sg sposoby pojmowania rzeczy
i stosowania ich do dziatalnosci Towarzystw Kredytowych miej-
skich na czas wojny, sposoby, obliczone na przetrzymanie
chwili krytycznej, lecz nie przestaniajg one bynajmniej prawdzi-
wego, krytycznego stanu rzeczy, jaki sie wytworzy niewatpliwie
dla nich po wojnie.

Biura Towarzystwa Kredytowego miasta tomzy, wraz
z wladzami rosyjskiemi, przed zajeciem miasta przez wojska
niemieckie, ewakuowaty sie.

W miescie pozostata tylko najbiedniejsza czes¢ ludnosci;
wieksza zas czeS¢ mieszkancow wyjechata.

Rok zgorg Towarzystwo Kredytowe byto nieczynne. Po
uptywie roku zakrzatnieto sie okoto sporzadzenia sprawozdania.
Naturalna rzecz, o ptaceniu rat,obowigzkowych od pozyczek
nikt nie myslat. Kuponéw od listdbw zastawnych nie ptacono,
losowan listéw nie dokonywano.
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rcicieli na dochodowosci doméw byly bardzo
znaczne. :se=iW”zystkich lokali 60% byto pustych, z pozostatych
za$ 20% byto zajetych na potrzeby wiadz, a 20% nalezato do
ludzi mniej lub wiecej wyptacalnych.

Towarzystwo Kredytowe tomzynskie, udzielajgce takze po-
zyczki na miasta okoliczne, jak: Puttusk, Nasielsk, oraz Graje-
wo, Ostroteka, szczegdlniej w tych dwuch ostatnich, znaczniej-
sze moze ponies¢ straty, skutkiem zniszczenia tych miast
i spalenia sie archiwum hypotecznego.

W takich warunkach o egzekucji zalegtych rat od pozy-
czek nie mogto byé mowy, a wszystkie czynnosci biurowe byty
w zupeilnym us$pieniu.

Towarzystwo Kredytowe m. Lomzy nalezy, po Towarzystwie
miasta Kielc, do najmniejszych tego rodzaju instytucji w Kraju.
Wydato ono bowiem wszystkiego pozyczek na Rb. 1.102.600,
od ktérych cata pdtroczna rata wynosi okoto Rb. 38.000. Do
m. wrze$nia 1916 r. Towarzystwo Kredytowe m. Lomzy posia-
dato kuponoéw nieoptaconych na Rb. 20.356; kapitat zasobowy
wynosit  Rb. 14.000, w czem papierow procentowych na
Rb. 12.000.

W Ptocku ptatniczo$¢ rat od pozyczek Towarzystwa Kre-
dytowego miejskiego z wybuchem wojny ustata prawie zupetnie.

Wiadze Towarzystwa postanowity zaciggnaé pozyczke pod
zastaw papieréw kapitatu zasobowego, lecz z powodu przerwy
w komunikacji z Warszawg, uskuteczni¢ tego nie bylo mozna.

Z pomocyg kredytowg Towarzystwu przyszedt Bank Prze-
mystowy, udzieliwszy mu kredytu na Rb. 100.000, pod zabez-
pieczenie na kapitale zasobowym.

Aby nie zwieksza¢ zobowiazan instytucji, losowan listow
zastawnych zaniechano; kupon byt wyplacany, zwlaszcza, ze
Towarzystwo bylo w moznosci udzielania pozyczek odnowio-
nych, z umorzenia, na pokrycie zalegtosci.

Krokéw egzekucyjnych prébowano, lecz bez skutku.

Ogo6lny stan finansowy Towarzystwa juz we wrze$niu 1916 r.
przedstawiat sie niedobrze.

Przy ogolnej sumie udzielonych pozyczek Rb. 2.881.650
i racie poétrocznej, wynoszacej Rb. 135.000, zalegtosci juz wtedy
przedstawiaty » miljona rubli.
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Kapitat zasobowy wynosit Rb. 120.000, w tym papierow
procentowych Rb. 75.000.

Stan interesow Towarzystwa Kredytowego miasta Siedlec
nie tylko z wybuchem wojny byt, jak wszedzie zreszta, ciezki,
lecz biura Towarzystwa, przed zajeciem miasta przez wojska
niemieckie, byty wyewakuowane.

Dopiero w miesigcu czerwcu 1916 r. zebranie reprezentan-
tow uchwalito wznowienie czynnosci instytucji kredytowej (wiek-
szoscig dwoch gtosow 1..).

Bylo to zreszta zadanie nie tatwe, wobec zniszczenia
w znacznej czeSci ksigg Towarzystwa i materjatu biurowego.

Jakkolwiek miasto Siedlce, skutkiem wojny, nie poniosto
specjalnych szkod i czes¢ dtuznikéw mogta byta placi¢ raty od
pozyczek, to jednakze nikt do tego nie poczuwat sie, skutkiem
czego zalegtosci wzrastaty niepomiernie. Kuponéw nie byto
czym placié, kapitat zasobowy byt umieszczony w instytucjach
skarbowych rosyjskich.

W takim stanie rzeczy na osobista odpowiedzialno$¢ czton-
kow Wiadz Towarzystwa otrzymano kredyt w Banku Wspdt-
dzielczym i Banku dla Handlu i Przemystu. Przy takiej po-
mocy ptacono zobowigzania kuponowe. Losowan listdw za-
stawnych nie odbywano. Kary od rat zalegtych zmniejszono
do

Na dtuznikéw oddziatywano moralnie i tg droga odzyska-
no cze$¢ zalegtosci. Ogolna iloS¢ udzielonych pozyczek nie
przekraczata 11 miljona rubli, od ktorych rata potroczna wy-
nosi Rb. 52.000.

Towarzystwo Kredytowe miasta Suwatk zaprzestato wszel-
kich czynnosci z wybuchem wojny i biura zostaty wywiezione.

Dopiero w miesigcu listopadzie 1914 r. Towarzystwo za-
czeto czyni¢ starania o wycofanie papieréw procentowych kapi-
tatu zasobowego z instytucji Banku Panstwa na Rb. 50.000, co
tez dokonanym zostato.

Z tego funduszu optacane byly kupony od listow za-
stawnych.

W miesigcu lutym 1915 r. Towarzystwo, przed ponownym
zajeciem miasta przez wojska niemieckie, powtdrnie wyjechato
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i biura jego nie byly czynne przez caty rok 1916. Stan insty-
tucji nie tylko jest ciezki, lecz wprost rozpaczliwy.

Wskutek bezczynnos$ci Wihadz Towarzystwa i braku dozoru
nad budowlami, wiele z nich zaczeto dewastowaé, zwiaszcza
budowle drewniane.

Inne okoliczne miasta, na ktore rozcigga sie dziatalnos¢
Towarzystwa Kredytowego suwalskiego, jak: Kaiwarja, Wiady-
stawow, Kibarty, ulegly zupetnemu prawie zniszczeniu, skut-
kiem dziatari wojennych.

Suma og6lnych pozyczek, udzielonych przez Towarzystwo
suwalskie, dochodzita do Rb. 1.570.800, a rata pdtroczna tychze
Rb. 46.999.

Skutkiem braku materjatu biurowego, inne cyfry, dotycza-
ce stanu finansowego Towarzystwa, nawet w przyblizeniu nie
mogly by¢ podane na odbytym zjeZdzie przedstawicieli Towa-
rzystw Kredytowych miejskich w r. 1916.

Sytuacja Towarzystwa Kredytowego stotecznego miasta
Warszawy miata te znakomita, dodatnig przewage nad prowin-
cjonalnemi, pokrewnemi instytucjami, Zze stolica Polski caty
okragty rok dtuzej zyta prawie normalnym zyciem, podczas, gdy
miasta prowincjonalne, jak np. £6dz, Czestochowa i inne, od
samego prawie wybuchu wojny odczuty na sobie caty jej cie-
zar i odciete zostaty od Zrodia kredytu.

Towarzystwo warszawskie o caly rok diuzej korzystato
z kredytu Banku Panstwa, niz inne miasta prowincjonalne.

Oprocz tego Towarzystwu warszawskiemu zadne na dro-
dze nie stawaly przeszkody do udzielania pozyczek w listach
zastawnych, t. zw. ,,10%-wych wojennych“, na pokrycie zale-
gtosci.

Jednocze$nie udzielane byly zwykie pozyczki odnowione
i dodatkowe z umorzenia.

Tylko przez pierwsze pottora roku wojny przyznano
pozyczek jednych i drugich na Rb. 6.054.900, co znakomicie
oddziatato na tlumienie wzrostu zalegtosci.

To tez w tym czasie, kiedy inne Towarzystwa miejskie
stosowaly juz radykalne Srodki: znoszenia losowan, czesciowych
wyptat za kupony, orzeczeri komisji obywatelskich i t. p., To-
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warzystwo warszawskie stosowato jeszcze wtedy i stosuje do
tej pory niewinny — teoretyczny S$rodek rozkiadania rat na
6 potroczy na dawnych przedwojennych zasadach.

Z biegiem wojny i Warszawskie Towarzystwo Kredytowe
zaczeto jednak odczuwaé jej ciezar. Patniczo$¢ rat znacznie
sie zmniejszyta, a zalegtosci z rat dochodzg obecnie do 18 mil-
jonéw, nie liczac roztozonych rat.

Te roztozone na 6 pdtroczy raty, z biegiem czasu stang
sie dla wiascicieli rowniez niematym kiopotem. Nadejdzie
bowiem moze juz blizki moment, gdzie dtuznik bedzie miat do
uregulowania jednorazowo “G-ch, dajmy na to, raty i calg rate
biezgcag. Roztozone zatem raty, w dzisiejszych czasach, uwa-
zam osobiscie za zalegto$¢ pod inng forma. Srodek ten w To-
warzystwach prowincjonalnych, a osobliwie w tddzkim, nie
mégtby liczy¢ na powodzenie w obecnych czasach, zrzeczono
sie go tez catkowicie.

We wrzesniu jeszcze 1916 r. zalegtosSci z rat wynosity
w Warszawie Rb. 5.283.391, a wraz z ratami roztozonemi —
Rb. 8.272.878.

Egzekucja rat, lubo wielce utrudniona, byta i jest prowa-
dzong, odgrywa ona atoli wiecej role moralnego przymusu na
dtuznikéw, niz faktycznych wywiaszczen. W kazdym razie byta
ona i jest poteznym S$rodkiem odzyskiwania zalegtosci, czego
Towarzystwa prowincjonalne diugi czas byly pozbawione, wsku-
tek rozprzezenia stosunkéw sgdowo-hypotecznych.

Wogble zaznaczy¢ wypada, ze stan Towarzystwa Kredyto-
wego miasta Warszawy, w poréwnaniu z instytucjami prowin-
cjonalnemi, przedstawia sie pomyslniej, skoro wszystkie czyn-
nosci jego odbywaja sie normalnie, a punktualna wyptata za
kupony i normalne odbywanie losowar nie daja najmniejszego
powodu do niezadowolenia ze strony posiadaczy papieréw To-
warzystwa. Przytoczone za$ cyfry zalegtoSciowe nie sg znéw
tak przyttaczajace, jesli sie zwazy, ze odnoszg sie do sumy
Rb. 185.597.900 wydanych pozyczek, Rb. 5.689.315 pdtrocznej
raty od tychze i Rb. 11.772.333 kapitatu zasobowego, a w tym
Rb. 8.154.624 papieréw procentowych.

To tez, zdaniem moim, potozenie w Warszawie moze
sta¢ sie trudnym i przykrym po wojnie, nie tyle dla instytuciji.
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ile dla wkascicieli, i to tez omawia praca niniejsza w dalszym
swym ciagu.

Stosunki finansowo-spoteczne w wymienionych wyzej To-
warzystwach Kredytowych, z mala r6znica, panujg na ogét
jednakowe w miastach okupacji austryjackiej: Piotrkowie, Lu-
blinie i Kielcach.

Najkrytyczniejszy, z tych miast, stan przebywa Towarzy-
stwo Kredytowe miasta Piotrkowa, majgce Rb. 9.826.700 wy-
danych pozyczek, od ktérych rata pdétroczna wynosi Rb. 332.147.
Instytucja znalazta sie w tej sytuacji, ze jedne z miast, na
ktére Towarzystwo udziela pozyczki, jak: Tomaszow, Zgierz,
Aleksandréw, task, Pabjanice i przedmie$cie Batuty pod todzia,
znalazty sie w okupacji niemieckiej, a inne miasta, jak: Bedzin
i Piotrkbw — w austryjackiej. *

Z tego powodu o zespoleniu sit i czynnosci Towarzy-
stwa, po historycznych wstrzgs$nieniach, niema dotagd mowy
i wszelkie rachuby dojscia do réwnowagi obliczone sg na czas
powojenny.

Zwotywanie zebran reprezentantow w obecnym czasie jest
niemozliwe. To tez ani o zebraniach, ani o sprawozdaniach
Towarzystwa nie stycha¢ wecale.

Wiadomo przeciez, ze instytucja, w miare posiadanych
Srodkéw, optaca kupony, czynigc uwzglednienia dla ludzi nie-
zamoznych i instytucji spoteczno-filantropijnych.

Z powodu wielkich zalegtosci, $cigganych czeSciowo za
posrednictwem upowaznionych agentéw, stan Towarzystwa piotr-
kowskiego zaliczy¢ wypada do nader ciezkich i trudnych.

Wiecej pocieszajace wiesci dochodzity i dochodzg od To-
warzystwa Kredytowego miasta Lublina, ktére, jak stychaé,
nie odczuwato podczas wojny zbytnich trudnosci platniczych,
radzac sobie, w pewnych odchyleniach od normalnego stanu —
kapitatem zasobowym.

Réwniez nie zaprzestawato Towarzystwo lubelskie losowan
listbw zastawnych.

Wiecej, niz w innych miastach, sprzyjajace warunki miej-
scowe nie dozwalatly na zbytnie gromadzenie sie zalegtosci.
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oszczedzajac instytucji ktopotow, wynikajacych z braku fundu-
sz6w, majacych Sciste i terminowe przeznaczenie.

Ogdlna suma wydanych pozyczek, nieco wyzej nad
4™ mitjona, rata za$ potroczna nie przenosi Rb. 60.000.

Najmniejsze z krajowych Towarzystw Kredytowych miasta
Kielc, o sumie pozyczek wydanych nieco wyzej nad jeden
miljon, zbyt matemi operuje cyframi, aby nie znalazto wyjscia
z trudniejszego potozenia, wywotanego przez wojne.

Rachunki atoli zalegto$ciowe dopiero po wojnie, jak wsze-
dzie zreszta, bedg mogly by¢ na czysto wyréwnane i to po
zastosowaniu $rodkdw zaradczych, wspélnych dla ogétu naszych
Towarzystw Kredytowych miejskich.



TRUDNOSCI POWOJENNE DLA WEASNOSCI NIERUCHO-
MEJ MIEJSKIEJ | OMOWIENIE NIEKTORYCH PROJEKTOW
RATUNKOWYCH.

Juz z powyzszego przedstawienia trudnosci, odczuwanych
przez nasze Towarzystwa Kredytowe miejskie, z ogromu zale-
gtosci rat i z rdznic stosowanych tymczasowych sposobow
przetrzymania biezacej chwili, czesto nawet ryzykownych, oka-
zuje sie, ze wiasnos¢ nieruchoma miejska w obecnym czasie
nie jeit w stanie uczyni¢ zado$¢ wszystkim cigzacym jej zobo-
wigzaniom i ze prawdziwie krytyczny stan dfa niej otworzy sie
dopiero po wojnie.

Zagranicg zdaja sobie dostatecznie z tego sprawe i cala
dziatalno$¢ np. Centralnego Zwigzku Stowarzyszen wiascicieli
nieruchomosci miejskiej w Niemczech, skierowang jest ku temu,
aby niebezpieczenstwo, jakie tej wiasnosci grozi po wojnie,
0 ile mozna, odwrdcic.

Naleznosci Bankéw Hypotecznych, zalegte procenty od
drugich i dalszych hypotek i wymagalnos¢ zaptaty samych ka-
pitatdbw hypotecznych, wszystko to przejmuje powazng obawg
1 grozi wprost ruing wiascicieli.

Odzywajag sie powazne gtosy o wydanie prawa, ktdrego
mocg kapitaly hypoteczne podczas wojny nie moga by¢ wy-
powiadane i wymagane.

Jezeli bowiem, moéwi Dr. Baumert, prezes Centralnego
Zwigzku Stowarzyszenia wiascicieli doméw i nieruchomosci



28

miejskich ©, uczestnicy wojny i ich rodziny nie moga by¢
zniewalani do oproznienia zajetych przed wojng mieszkan, to
rowniez kapitaty hypoteczne, w czasie wojny, nie powinny byc¢
wymagalne.

W tym wzgledzie powinno obowigzywaé pewnego rodzaju
moratorium.

Dr. Hesse, profesor z Krdlewca, w artykule, ogtoszonym
w ,, Tagu“ w r. 1915 nie tylko skiania sie do twierdzenia po-
wyzszego, lecz zada jeszcze rozprzestrzenienia prawa hiewyma-
galnoéci kapitatdbw hypotecznych, przez wierzycieli drugich
i dalszych hypotek, na przecigg czasu od 3-ch do 5-ciu lat
po wojnie.

Wierzyciel, ograniczony w ten sposéb w swoim prawie
wymagalnosci kapitatu, nie znajdzie sie w gorszym potozeniu,
niz np. posiadacz listow zastawnych, ktére w czasie wojny
tylko z duzag stratg mogg by¢ zbyte.

Istota hypoteki, zdaniem prof. Hesse’go, przez to za-
chwiang nie zostanie, byleby procent od sum hypotekowanych
punktualnie byt wyptacany wierzycielowi hypotecznemu. Cho-
dzi bowiem, zazwyczaj, nie o uruchomienie Kkapitatu, lecz
o trwato$¢ otrzymywania od niego pewnych odsetek.

Zreszta wydania podobnego prawa dopiagaja sie oko-
licznosci nadzwyczajne, kryzys przetomowy, jaki dotknat wia-
snoS¢ nieruchomg miejska, ktorg w interesie catego narodu
ratowac nalezy.

Takie prawo, ograniczajace wymagalno$¢ kapitatu hypo-
tecznego na pewien czas po wojnie, bynajmniej nie odbije sie
ujemnie na wewnetrznym gospodarstwie kraju, jak twierdzi
znowu Dr. Luther, radny miasta Berlina. W naturze bowiem
kredytu hypotecznego lezy pewne unieruchomienie tegoz; ru-
chomemi w tym wypadku stajg sie tylko odsetki, ktdre sg rze-
czywiscie ptynne i oddziatywajag dodatnio na bieg zycia eko-
nomicznego Kraju.

Te samg teze popiera rowniez Dr. Harnier w artykule,
zamieszczonym w ,,Deutsche Juristen-Zeitung“ z dnia 1-go
kwietnia 1916 r. M 7 i 8.

/ 9 ,.Schriften des Zentralverbandes der Haus- und Grundbe-
sitzer-Vereine Deutschlands* 1916 | Heft. Spandau.
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Za odroczeniem wymagalnosci kapitaltdbw hypotecznych,
w czasie wojny, wypowiedziat sie rownie Zarzad Zjazdéw przed-
stawicieli miast w Niemczech w m. lutym 1916 r.

W Niemczech wiasciciele nieruchomos$ci odczuwajg ciezar
wymagalnosci pierwszych numerdéw hypotecznych i domagaja
sie tez innego wprost uksztaltowania, po wojne, kredytu hy-
potecznego.

Pod tym wzgledem koncepcja niemiecka zbliza sie wiasnie
do zasadniczej idei naszych Towarzystw Kredytowych miejskich.

Domagajg sie tam wytworzenia dla wiasnosci nieruchomej
miejskiej tak zwanych ,,Stadtschaftéw” na podobiefstwo ziem-

skich ,,Landschaftow".

Projekt jest juz opracowany catkowicie i ztozony Wia-
dzom do zadecydowania.

Korzysci dla dhuznika, wynikajace z ,,Stadtschaftow*, w po-
réwnaniu z dzisiejszemi bankami hypotecznymi, wyptynety wia-
$nie w toku wojny.

W ,Stadtschaftach“ nie grozi wiascicielowi wymagalnos¢
kapitatu, jak to ma wiasnie miejsce w naszych Towarzystwach
Kredytowych 7).

Lecz nie chodzi tu tylko o prolongate wymagalnosci ka-
pitatdbw hypotecznych po wojnie.

Kwestja trudnosci, zwigzanych 2z uregulowaniem przez
wiascicieli zalegtych procentéw od sum hypotekowanych, zaj-
muje goraco umysty ekonomistéw niemieckich.

9 ,Stadtschafty* albo ,Pfandbriefinstitute”, podiug projektu
majg wydawaé pozyczki do 60" wartosci technicznej nieruchomosci.
Uznano, ze ten tylko stosunek przedstawiatby i zupetng pewnos$¢ i ura-
biatby pomysiny kurs dla listow zastawnych.

Nowozatozony bank krajowy dla prowincji Saskiej (Landesbank
der Provinz Sachsen) przewiduje wprawdzie dla nieruchomosci miej-
skich wyzszy stosunek opozyczkowania, mianowicie 'j#szacunku, pod
warunkiem jednakze, o ile gminy, do ktorych nieruchomosci nalezg,
przyjmg na siebie gwarancje dla pozostatych 15" (,,Schaffung von
Pfandbriefanstalten fur stadtische Hausgrundstiicke“ Dr. Walii Berge-
dorf. Spandau 1915).
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Wytworzyta sie, méwi Dr. Fr. Meyer, sytuacja nie do znie-
sienia®). Z jednej strony wierzyciele hypoteczni, ktorzy Scisle
trzymajg sie prawa i zadajg uiszczenia wszystkich procentéw,
z drugiej strony wiasciciele doméw, ktorzy tej reguty trzymac
sie nie moga wzgledem swych dtuznikdw-lokatoréw, raz z po-
wodu specjalnego prawodawstwa, powtore z powodu materjal-
nego zubozenia skutkiem wojny ogromnej ilosci lokatoréw.

Odraczanie zaptaty komornego, na czym tymczasowe pra-
wodawstwo oparto swoje widoki, w krotkim juz czasie, po wy-
buchu wojny, okazato sie tak wzgledem wierzycieli, jak diu-
znikow zupetnie bezcelowe, poniewaz uregulowanie odroczo-
nych naleznosci prawie nigdzie nie byto do osiagniecia. Wie-
rzyciele hypoteczni przeciez nigdy nie wyrazali zgody na przy-
jecie odroczonego diugu za komorne, na pokrycie swoich
naleznosci.

Podobniez odraczanie procentow hypotecznych okazato sie
bez wartosci, a nawet z punktu ekonomicznego, do pewnego
stopnia, szkodliwym, poniewaz odsuniecie terminu platnosci
prowadzi do powiekszenia dtugu wiascicieli i przez gromadzenie
niewykonalnych zobowigzan, przyczynia sie do pogorszenia ich
potozenia. Zresztg, na zasadzie prawa z dnia 7-go sierpnia
1914 r. odroczenie mogto mie¢ miejsce tylko raz jeden, na
przecigg trzech miesiecy.

Prawo wydane przez Rade Zwigzkowa z dn. 8 czerwca
1916 r. bierze w opieke dtuznikow co do zalegtych procentow.

Poprzednie przepisy ochraniaty diuznika co do wyma-
galnosci kapitatu, nastepnie za$ diugotrwata wojna wywotata
potrzebe pewnej ochrony dluznika i co do zalegtych procentéw.
| tak przewidziany jest termin sadowy, odraczajacy zaptate za-
legtych procentow do szeSciu miesiecy.

Oczywiscie, Srodek ten jest bynajmniej nie wystarczajacy.
Im dluzej wojna trwa, tern wiecej staje sie otwartg, a nawet
do pewnego stopnia palgcg sprawa, w jaki sposob olbrzymie
sumy narostych procentéw, beda mogtly byé uregulowane, bez
narazenia wiascicieli na przykre ewentualnosci.

9 ,,Hausbesitz und Realkredit unter der Herrschaft der Kriegs-
gesetzgebung®. Dr. Fr, Meyer.
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Kwestja zalegtych procentéw od sum hypotekowanych
wigze sie SciSle ze stratami wiascicieli na dochodowosci
z domow.

Niema watpliwosci, ze znaczna cze$¢ diugu, naleznego
wiascicielom za lokale i wcigz narastajgcego, z biegiem wojny,
nigdy odzyskang nie zostanie i uwazang by¢ musi za raz na
zawsze straconag.

Znaczna cze$C tych strat, jesli nie najwieksza, odnosi sie
do mieszkan, zajetych przez uczestnikbw wojny i ich rodziny.

Trzeba by¢ i na to przygotowanym, ze nawet po skon-
czeniu wojny, mieszkania tego rodzaju nie odrazu oproznione
zostang. Niepodobna dopusci¢, aby ofiary, ponoszone przez
wiascicieli domow, mialty bezpowrotnie spada¢ na jedng tylko
klase spoteczng — wiascicieli domow.

Na podstawie takich przestanek powstat projekt w Niem-
czech, popierany przez szereg ekonomistdw, aby przyszio tu
z pomocg wiascicielom Panstwo, udzielajac zagrozonym w swym
bycie wiascicielom domdw, taniego, amortyzacyjnego kredytu”
na bardzo nizki procent. Kredyt ten winienby by¢ udzielany do
wysokos$ci sumy zalegtych procentéw od sum hypotekowanych.

Takie szersze uwzglednienie interesow wiascicieli, przez
udzielenie im dlugoterminowych, amortyzacyjnych pozyczek
przez Panstwo lub gminy bytoby tylko, méwi Dr. Fr. Meyer,
aktem wyzszej sprawiedliwosci.

| rzeczywiscie, byloby bowiem bledem twierdzi¢, aby
podobna pomoc ze strony Panstwa lub gminy miata byé

tylko jednostronnym uwzglednieniem intereséw posiadaczy
nieruchomosci.

Pomoc tego rodzaju bytaby przeznaczona koniec kon-
cow, przedewszystkiem dla wierzycieli hypotecznych. Pozyczke
takg moznaby réwnie dobrze nazwa¢ wsparciem na cel uregu-
lowania procentéw hypotecznych.

Zapewne, sumy niezbedne dla tego rodzaju pozyczek nie
bytyby male, lecz w zestawieniu z miljardowemi cyframi, po-
chtanianemi przez wojne, nie odgrywatyby wybitnej roli. W ka-
zdym razie bylby to sposob rozwigzania kwestji zaspokojenia
zalegtych procentdw hypotecznych, ktéra nieda sie rozwigzaé
sposobem prawodawczym.
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Rozumowania w tym kierunku idg jeszcze dalej i do po-
mocy wiasnosci nieruchomej miejskiej pociagane se nawet ma-
jatki i urzadzenia kapitalne gmin samorzadowych, w tym zna-
czeniu, aby inwestycje miejskie, jak: kanalizacyjne, wodocia-
gowe, elektrownie i t. p. postuzy¢ mogly za zabezpieczenie
kredytu dla wiascicieli doméw, na oplate procentéw od sum
hypotecznych. Wszystkie bowiem urzgdzenia miejskie tworzone
s ze skiadek obywateli. Srodki za$ gminy przeznaczone sa
w pierwszej linji dla pomocy tam, gdzie potrzeba okazuje sie
najwieksza.

Projekty podobne az nadto ilustrujg grozny stan wiasci-
cieli nieruchomosci miejskich.

Nie jest tez pozbawionym interesu, w jaki spos6b ma
by¢ zabezpieczony w ten spos6b otrzymany kredyt na optate
zalegtych procentow.

Zabezpieczenie hypoteczne kolejne, poza faktycznym ob-
cigzeniem nieruchomosci, nie miatoby, w wielu wypadkach,
realnej wartosci.

Projektuje sie wiec wydanie specjalnego prawa, ktérego
mocg wzmiankowanemu kredytowi, umarzalnemu w ciagu ca-
tego szeregu lat perjodycznemi skiladkami, przystugiwatoby
znaczenie przywileju przed diugami hypotecznemi. Tegojo-
dzaju wpisy nie sa bynajmniej nieznane w stosunkach nie-
mieckich i nazywane sg rentami.

W panstwach zwigzkowych istniejg specjalne banki, tak
zwane melioracyjne (Landeskulturrentenbanken), majgce za za-
danie udzielanie kredytu melioracyjnego za pomienionym za-
bezpieczeniem.

W ten sposéb zreszta powstajg w miastach wielkie in-
westycje, jak: kanalizacje, oswietlenie, tworzenie miast-ogrodow
z przylegtych gmin wiejskich i t. p.»).

Niewatpliwie, wcigganie do ksigg hypotecznych podobnych
optat perjodycznych o charakterze przywileju, narusza w zasa-
dzie prawa wierzycieli hypotecznych. Lecz sg to zbyt mate
optaty roczne, aby mogly zawazy¢ na szali pewnosci nizej za-

Por. ,,Organizacja Miejskiego Kredytu Komunalnego* K Sien-
kiewicza, Warszawa.
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bezpieczonej wierzytelnosci, a powtdre sg one zapisywane do
ksiagg wiasnie w interesie nizszych wierzycieli, celem zaptaty
tymze zalegtych procentow.

Z drugiej strony, jesli sie zwazy, na jak olbrzymie straty
narazita dlugotrwata wojna wiascicieli nieruchomos$ci miejskich
i, wzestawieniu z tym, jak uprzywilejowane stanowisko zajmuja
wierzyciele w czasie wojny, ktérzy w ten sposéb nic nie utracg
ze swoich naleznosci, to nalezy przyjs¢ do przekonania, ze za-
pisanie na hypotece nieznacznych optat rocznych z pierwszen-
stwem przed innemi wierzytelnosciami, gwoli zaradzenia cigez-
kiemu potozeniu wiasnosci nieruchomej — jest tylko drobng
formalnoscia.

Z przytoczonych gloséw niemieckich ekonomistéw i pro-
jektowanych Srodkéw ratunkowych przekonaé sie mozna, ze
stan rzeczy po wojnie dla wiascicieli nieruchomos$ci miejskich
w nader ponurych przedstawi sie barwach.

Jezeli nie gorszy od stosunkdw zagranicznych, to nader
zblizony rysuje sie obraz dla naszej polskiej wiasnosci nieru-
chomej miejskiej.

Mobwie ,nie gorszy“, poniewaz u nas pierwsze hypoteki
w wiekszych miastach zajete sa przez Towarzystwa Kredytowe,
ktorych wierzytelnoSci nie sg wymagalne po zaptaceniu rat
obowigzkowych, podczas gdy w Bankach Hypotecznych, Towa-
rzystwach asekuracyjnych i t. p. uchybienie jednej raty amor-
tyzacyjnej pociaga za sobg wymagalno$¢ kapitatu, lub, na sku-
tek specjalnej umowy z dluznikiem, skutkuje zaprolongowanie
tegoz, zazwyczaj ze znacznemi zwigzane kosztami, obcigzajg-
cemi dbuznika.

Z projektowanych w Niemczech t. z. ,,Stadtschaftow* wi-
da¢, ze nasze Towarzystwa Kredytowe miejskie sg wiasnie,
w zasadzie temi instytucjami kredytu dtugoterminowego, kto-
rych wprowadzenia w zycie domagaja sie tam wiasciciele nie-
ruchomosci.

Lecz ta jedna okoliczno$¢, ze nasze instytucje kredytowe
miejskie dla wiasnosci nieruchomej, okazaty sie wygodniejszemi
i przydatniejszemi dla dtuznikdw, niz Banki akcyjne w obec-
nych warunkach wojennych, stabg jest tylko pociechg, skoro
dtugotrwata wojna w powazne wtracita trudnosci istnienia i na-
sze Towarzystwa Kredytowe miejskie.
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Instytucje nasze i na wojne z gory byly przygotowane;
zabezpieczaty je bowiem skrzetnie gromadzone znaczne fundu-
sze kapitatow zasobowych, odpowiadajgcych normalnie dwom
obowigzkowym ratom biezagcym od ogbétu zabezpieczonych
pozyczek.

Byly one zatem obliczone przynajmniej na jeden rok
trwania wojny.

Prawodawca nie przewidzial, ze nowoczesna, $wiatowa
wojna trwa¢ moze trzy lata i diuzej... Kapitaty zasobowe nie
wytrzymaty rachunku wojennego, instytucje znalazty sie w po-
tozeniu krytycznym, z powodu krytycznego potozenia stowarzy-
szonych-dtuznikéw, ktorzy dopuscili juz wielomiljonowych za-
legtosci i z koniecznosci mogg dopusci¢ jeszcze wiekszych,
po wojnie.

Wiasnos$ci nieruchomej naszej zagrazajg po wojnie:

a) olbrzymia ilos¢ zalegtych rat Towarzystwa Kredyto-
wego, siegajacych w poszczeg6lnych wypadkach roku 1914,
a nawet 1913-go;

b) zalegte procenty od drugich i dalszych hypotek i

c) wymagalno$¢ kapitatdbw hypotecznych.

W trakcie wojny wylaniaty sie i u nas rozne projekty,
majgce na celu zapobiedz wywiaszczeniu wiascicieli miejskich
przez wierzycieli hypotecznych oraz gromadzeniu sie dalszych,
wszelkiego rodzaju, zalegtosci.

Wspomne tu, przedewszystkiem o projekcie ,,Polskiego
Banku Miejskiego* p. Kazimierza Olszowskiego i ll-go Towa-
rzystwa Kredytowego— p. Adolfa Peretza.

Projekt Polskiego Banku Miejskiego, opracowany w szcze-
gotach z calg sumienno$cig i znajomos$cig przedmiotu, opiera
pewnos¢ istnienia nowej instytucji kredytu dtugoterminowego
na zbyt nizkich pozyczkach w listach zastawnych, udzielanych
przez obecnie funkcjonujgce Towarzystwa Kredytowe miejskie,
nie przekraczajacych 33% szacunku.

Projektodawca o$wiadcza si¢ za kredytem dtugotermino-
wym dla naszych miast, znacznie wyzszym, dochodzacym do
66% wartosci nieruchomos$ci, dowodzac, ze tylko w tej mniegj
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wiecej normie wihasno$¢ miejska odczuje dobrodziejstwa zdro-
wego kredytu hypotecznego.

Zadaniem Banku winno by¢ dostarczanie mozliwie jaknaj-
wyzszego kredytu amortyzacyjnego, nizkoprocentowego z tym
celem, aby kapitaty prywatne byly wypychane przez pozyczki
bankowe, w 6" obligacjach.

Polski Bank Miejski zatym winien zajg¢é ze swojemi po-
zyczkami miejsce hypoteczne do wysokosci drugich 33" sza-
cunku nieruchomosci.

Kapitat zaktadowy, projektowany do 3 miljonéw rubli ma
stuzy¢ za podstawe do 15 razy wiegkszej sumy majacych sie
udzieli¢ pozyczek Banku, czyli 45 miljonow.

Obligacje majg by¢ premjowane i uczestniczy¢ w loterji.

Projekt zastrzega tez sobie, aby Bank i jego oddziaty
w ciggu 10 lat, od chwili otwarcia operacji, wolne byty od wszel-

kich podatkow panstwowych, a kupon wyfaczony zostat od po-
datku dochodowego.

Idei powotania do zycia Polskiego Banku Miejskiego
oczywiscie nalezy tylko przyklasna¢ i zyczy¢ jej urzeczywist-
nienia. Wychodzi ona bowiem z tej samej zasady, ktorasmy
postawili na czele tej pracy, aby w krytycznej chwili dla wias-
nosci nieruchomej miejskiej stara¢ sie ratowac jg wszechstronnie.
Lecz projektowany Bank Miejski, w najlepszym razie, przewi-
dywane zlo moze tylko tagodzi¢ w matej czasteczce, lecz usungé
go nigdy nie bedzie w stanie, a to z powodu zbyt szczuptych
ram operacyjnych, jakie zakre$lit mu autor projektu.

Suma, w ktérej granicach moze sie obraca¢ przyszty Bank
Miejski, rubli 45 miljonéw, stanowi zaledwie jedenastg cze$¢
ogo6lnego, przyblizonego odtuzenia hypotecznego samej War-
szawy, nie méwigc juz o catym kraju.

Wedle Scistych danych statystycznych, zebranych co do
6594-ch nieruchomosci warszawskich (w tym 898 nieruchomosci,
potozonych na Pradze i 23 na Powazkach  odiuzenie tychze

9 Pierwszy Zjazd Przedstawicieli witasnosci nieruchomej miej-
skiej Krolestwa Polskiego, Warszawa 1917 p, referat W. Lypacewicza
p. t. ,,Odluzenie wiasnosci nieruchomej w Warszawie*.
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hypoteczne wynosi 505 miljonéw rubli, w tym pozyczek To-
warzystwa Kredytowego rub. 172.001.100 i rub. 332.998.900
sum i kaucji hypotecznych.

Z liczby 3761 nieruchomosci warszawskich zaledwie 1117
jest takich, ktérych diug hypoteczny prywatny po pozyczce To-
warzystwa Kredytowego jest cokolwiek mniejszy lub doréwnywa
pozyczce Towarzystwa, a 2644 nieruchomosci obcigzonych jest
prywatnym dtugiem, przekraczajgcym znacznie pozyczke Towa-
rzystwa, od 125V\— 250" pozyczki.

Na podstawie manipulacji cyfrowych mozna dojs¢ do wniosku
ze warszawska wiasno$é nieruchoma w *4 czeSciach nalezy do
wierzycieli i w czesci do wiascicieli.

Jezeliby obcigzenie prywatne nieruchomosci do 100%pozyczki
Towarzystwa Kredytowego mozna byto przyja¢ za wytrzymujgce
rachunek, to z 6600 nieruchomo$ci w takim potozeniu znaj-
dzie sie tylko 2600 nieruchomosci, czyli 40% Pozostate 60%,
czyli 4000 nieruchomosci, znajdzie sie¢ juz w stanie krytycznym.

Wedle opinji p. W. Lypacewicza, wygtoszonej na Zjezdzie
przedstawicieli w#asnosci nieruchomej w Warszawie, z nieru-
chomos$ci warszawskich zaledwie 20% stoi mocno, 20%—dobrze,
3B%—srednio (i ta cze$¢ mogtaby by¢ jeszcze uratowana, o ile
akcja ratunkowa bedzie skutecznie podjeta) i wreszcie 25% nie-
ruchomosci jest beznadziejna, nie do uratowania i skazana na
wywlaszczenie.

Domy todzkie nie posiadajg tak doktadnej statystyki
odtuzenia; nie omylimy sie przeciez zbytnio, przyjmujac cyfre
obcigzenia domow mieszkalnych todzi przynajmniej na 120 mi-
ljonéw rubli, w tym pozyczek Towarzystwa Kredytowego —
rub. okoto 55 miljonow.

Cyfry przytoczone moéwig same za siebie i nie stojg
w zadnym stosunku do zakre$lonych operacji Banku Miejskiego.
Zresztg, przy wyraznej tendencji obecnie istniejacych Towa-
rzystw Kredytowych miejskich do zwiekszania stosunku udzie-
lanego kredytu amortyzacyjnego w listach zastawnych do ceny
technicznej nieruchomosci, czesto nawet po za polowe sza-
cunku—dla pozyczek Banku Miejskiego, majacych sie miescic¢
w 66% wartosci, zbyt szczuple pozostawatoby miejsce hypoteczne.
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Autor projektu Banku Miejskiego niezupetnie $cisle oce-
nia pozyczki Towarzystw Kredytowych, nawet prowincjonalnych,
na 33" szacunku. Stosunek taki dla Warszawy nie zawsze
jest miarodajny, dla prowincji za$ — stanowczo mylny.

Ustawy dzisiejsze, opierajac bezpieczenistwo pozyczek prze-
dewszystkim na dochodzie, osigganym z nieruchomosci i su-
mie asekuracyjnej, sprzyjaja przekraczaniu sumy pozyczki po
za czesC szacunku, a czesto nawet za jego potowe.

Projekt p. Adolfa Peretza polega na utworzeniu Il-go To-
warzystwa Kredytowego, na gtownych zasadach ustawy Towa-
rzystwa Kredytowego Ziemskiego z r. 1825").

Il-gie Towarzystwo Kredytowe, wedle projektu, ma udzie-
la¢ pozyczki w listach zastawnych na nieruchomosci miejskie,
pod zabezpieczenie hypoteczne, po pozyczkach 1-go Towarzy-
stwa Kredytowego.

Listy projektowanego Towarzystwa majg posiada¢ wyjat-
kowy przywilej — dokonywania nimi sptat nizszych wierzycieli
hypotecznych po kursie obowigzujagcym wierzyciela 100 za 100.

Nadto papiery te majg byé otoczone nadzwyczajnemi gwa-
rancjami, a mianowicie: gwarancjg Panstwa w  czesci i pore-
czeniem miasta w Vs czesci, z pozostawieniem “Yg czesSci na
wytacznym bezpieczenstwie nieruchomosci.

Nie ulega watpliwosci, ze, gdyby tylko projekt Il-go To-
warzystwa Kredytowego udato sie wcieli¢ w czyn, przyniostby
on istotnie ustugi wiasnosci miejskiej kraju po wojnie.

Towarzystwo projektowane jest dla catego kraju i w tym
punkcie istnieje powazna obawa, czy uda sie wogoble rychto
przeprowadzi¢ podobng organizacje dla li-go Towarzystwa Kre-
dytowego, obejmujacg wszystkie nasze miasta, skoro ona do
tej pory nie istnieje dla obecnie funkcjonujacych Towarzystw
Kredytowych miejskich. Powtére, nadzwyczajne gwarancje dla
listow zastawnych, niezhnane w naszych stosunkach, nasuwajg
znowu obawe, czy wogble przy tych warunkach sgdzonym be-
dzie powotlanie do zycia nowej instytucji kredytu diugotermi-
nowego.

0 ,,Niektore $rodki ratunkowe dla wasnosci nieruchomej miej-
skiej*, Warszawa 1917.
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Z kolei rzeczy nalezy nadmieni¢, ze na wspomnianym wy-
zej zjezdzie przedstawicieli wiasnosci nieruchomej miejskiej
prof. Henryk Radziszewski rzucit projekt bankéw obywatelskich
przy Towarzystwach Kredytowych o charakterze ratunkowym
dla nieruchomosci miejskich.

Projektodawca przeprowadzat mysl, ze zakfadanie podo-
bnych bankéw obywatelskich bytoby pozadanym w celu do-
starczania wilascicielom dostepnego kredytu ktotkoterminowego.

Za kapitat zaktadowy majg postuzy¢ fundusze Towarzystw
Kredytowych, czasowo zaoszczedzone, skutkiem wstrzymania
losowan listow zastawnych, na przeciag 1" roku.

Po uptywie 10 lat kapitat ten winien by¢ zwrdcony insty-
tucji kredytowe;j.

Najblizszy cel bankéw obywatelskich miat polega¢ na
udzielaniu wiascicielom kredytu wekslowego na takie cele, jak:
optata rat od pozyczek, procentow i podatkéw, remont budowli,
przerobki, instalacje, administracja i t. p.

W obecnym stanie finansowym wszystkich bez wyjatku
Towarzystw Kredytowych miejskich w kraju, projekt powyzszy
bankéw obywatelskich jest absolutnie niewykonalny, jako czy-
sto teoretyczny i nie liczacy sie z praktyka i polozeniem To-
warzystw Kredytowych w czasie wojny.

W obecnym Swiatowym kryzysie i dtugo jeszcze po woj-
nie, glowng troskg Towarzystw Kredytowych jest optata kupo-
noéw i listbw zastawnych wylosowanych.

W czasie wojny losowania listbw zastawnych, jak to wi-
dzieliSmy przy przedstawieniu stanu poszczeg6lnych Towarzystw
Kredytowych miejskich w kraju, prawie wszedzie czesciowo lub
w catosci wstrzymane zostaty.

Wskutek nadmiernych zalegtosci, fundusze, przeznaczone
na losowanie, obracane sg na opfate kuponow. | nie tylko
te fundusze, lecz wszelkie inne, jak np. z kar, z opfat na
kapitat zasobowy i t. p. — do jednego i tego samego zmie-
rzajg celu.

Zapewne, de jure, ksigzkowo, fundusze te istniejg i SciSle
sg kontrolowane, de facto za$ uzyte one juz zostalty na po-
trzebe najpilniejsza, jaka jest spetnienie zobowigzan wzgledem
posiadaczy listbw zastawnych. | w tym wiasnie spoczywa
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jadro sprawy, ze wszystkich tych funduszéw na cel powyzszy
nie starczy.

Z tych powodow projekt bankow obywatelskich ani obe-
cnie, w czasie wojny, ani dlugo jeszcze po wojnie niema, nie-
stety, widokéw urzeczywistnienia.

W ostatnich juz czasach, w celach doraznej pomocy kre-
dytowej wiascicielom nieruchomosci, z inicjatywy p. H. Dzie-
wulskiego, pozyskano zatwierdzong ustawe ,,.Banku wiascicieli
nieruchomosci®, opartego na podstawie wzajemnosci.

ANowy bank bedzie nie tylko tego samego typu, co licznie
rozwiniete u nas Towarzystwa Wzajemnego Kredytu, lecz ni-
czym sie od nich rozni¢ nie bedzie.

Kredyt wekslowy dla wiascicieli z nowej instytucji prze-
znaczony jest, podiug ustawy, przedewszystkiem na zaspo-
kojenie doraznych, niezbednych wyptat, ztgczonych 1z zarza-
dem i eksploatacja domow, placéw i willi podmiejskich, jako
to: optaty podatkéw, procentdow hypotecznych, remontéw bu-
dowli i t. p.

Nie jest to zatym pomoc, obliczona na dalszg i szerszg
skale — na usuniecie warunkow ciezkiej opresji, w jakiej sie
znalazta wiasnos¢ nieruchoma miejska skutkiem wojny, lecz
gtdwnie — na wyjscie wiasciciela z chwilowych trudnosci
pienieznych przy, mniej wiecej, nieztym stanie majgtkowym
ogblnym.

Zapewne, w liczbie innych $rodkéw ratunkowych i Bank
wiascicieli nieruchomosci oddaé moze duze ustugi, lecz nie
mozna przykfada¢ do niego wiekszej miary i tgczy¢ go z pro-
jektami o szerszym pokroju ratowania wiasnosci nieruchomej
miejskiej.

Kapitat zaktadowy, tworzony z 10®“-wych wnioskéw czton-
kowskich, musi byé przedewszystkim wptacony i stanowié
bedzie gtowne Zrédto operacyjne, po za dobrowolnemi wkitada-
mi na oprocentowanie.

Szerszych operacji, ponad dokonywane dotychczas przez
Towarzystwa Wzajemnego Kredytu, nowy Bank nie przewiduje.
Nie mozemy tu nie zauwazy¢, ze wilasnie Towarzystwa
Wzajemnego Kredytu w czasie wojny stracity najwiecej zaufa-
nia u publicznosci, z powodu niemoznosci dokonywania wypitat
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w catosci i znalazty sie w najgorszym potozeniu. Sympatyczna
idea czystej wzajemnosci nie ziscita w czasie wojny nadziei,
jaka w niej pokfadano. Banki akcyjne pod tym wzgledem
w korzystniejszej, lubo nie doskonatej, znalazty sie sytuaciji.
| widzimy tez pos$rod Towarzystw Wzajemnego Kredytu, ze je-
dne z nich pozostajg pod przymusowg administracjg, drugie
przechodzg najciezsze chwile, ograniczajgc wyplaty do wysoko-
§ci utrzymania domowego, lub jeszcze mniej, inne wreszcie sg
w przededniu likwidacji.

W takich warunkach watpi¢ nalezy, aby teraz wiasnie
znalazty sie wieksze kapitaty, szukajgce zabezpieczenia i opro-
centowania w operacjach nowego banku.

Przyszto$¢ wogole pkaze, czy te, skadingd najsympatycz-
niejsze, instytucje Wzajemnego Kredytu bedg miaty racje bytu
po wojnie. CokolwiekbadZz, w imie zasady ,et haec facienda
et ista non omittenda®, sprawa nowego Banku wiascicieli nie-
ruchomosci, jako instytucji czysto obywatelskiej, na szczere
zastuguje poparcie, lubo nie nalezy jej taczy¢ z projektami
podZwigniecia z upadku wiasnosci nieruchomej miejskiej, w ogol-
nym tego stowa znaczeniu.

Jakiekolwiek jednakze znajda praktyczne rozwigzanie przy-
toczone wyzej idee i projekty, czy one wejdg w zycie, czy nie,
jedno nie ulega watpliwosci, ze projektodawcami kierowata
gteboko odczuwana mysl obywatelska przyj$cia z pomoca za-
grozonej wiasnosci nieruchomej miejskiej przed upadkiem po
wojnie, przed nieubtaganym dochodzeniem swoich praw ze stro-
ny wierzycieli.

| obawa to catkiem usprawiedliwiona. W tej materji mowi
p. K. Olszowski: ,0g6t wiascicieli, nie otrzymujac dochoddw,
nie jest w moznosci optacaé podatkéw, rat Towarzystwa Kre-
dytowego i procentédw. Nagromadza sie w ten sposéb na ra-
chunku wiasnosci nieruchomej miejskiej caly szereg minusow,
ktorych likwidacja zacznie sie¢ na serjo dopiero po podpisaniu
traktatu pokojowego. Wtedy wierzyciele prywatni. Towarzystwa
Kredytowe, Kasy Miejskie i Rzadowe zabiorg gtos i zazadajg
zwrotu swoich naleznosci*

1) ,Polski Bank Miejski*, str. 22 —23.
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»Watpliwosci nie ulega—twierdzi znowu p. Adolf Peretz —
ze wierzyciele zapragng kapitat swoj zobaczy¢, a poniewaz nie
sg oni jednolitego gatunku, to jeden, dwdch, trzech zachowy-
waé sie beda wzglednie, dziesieciu za$ lub stu uzyje gwaho-
wnych $rodkéw, azeby wierzytelnosci odebra¢. | co stanie sie
wowczas? Masowe subhastacje, czyli ruina wiasnosci nieru-
chomej miejskiej". Obrazy to, zaiste, nie wesote i nie dziw,
ze poruszyty one umysty ekonomistow catego Swiata.

»Niektére srodki ratunkowe dla wtasnosci nieruchomej miej-
skiej*, Warszawa, 1917, str. 14.



SPOSOB WYJSCIA Z ZALEGLOSCI
TOWARZYSTW KREDYTOWYCH MIEJSKICH.

Liczne gtosy i projekty, omawiajgce kwesje ratowania
wiasnosci nieruchomej po wojnie, zwracaty przewaznie uwage
na niebezpieczenstwo, grozace jej ze strony wierzycieli hypo-
tecznych, dazac w konkluzji do zamiany prywatnych wierzytel-
nosci hypotecznych na dtug bankowy amortyzacyjny, dtugo-
terminowy i niskooprocentowany.

W oswietleniu tego niebepieczenstwa, kwestja niezmiernie
ciezkiego potozenia Towarzystw Kredytowych miejskich, wskutek
olbrzymich zalegtosci z jednej strony i skonstatowanej niemoz-
liwosci hurtownego ich odzyskania—z drugiej, na dalszym dotad
stata planie. | niedziw, dlaczego nacisku na to nie kiadziono.
Niebezpieczenstwo wieksze pokrywa mniejsze. Miecz Damo-
klesowy, zawieszony nad wiascicielami przez wierzycieli hypo-
tecznych ciezszy jest i ostrzejszy, niz miecz, grozacy im ze strony
instytucji obywatelskich.

Sprawie tej atoli nalezy koniecznie przyjrze¢ sie blizej
ze stanowiska niebezpieczenstwa dla samych instytucji kredy-
towych i réwnolegle dla wiascicieli domoéw, bo rana $miertelna
niekoniecznie moze im by¢ zadana tylko ciezkim narzedziem.

Kwestja to niezmiernej wagi, jako dotyczaca ogoétu insty-
tucji kredytu diugoterminowego miejskiego i ogdtu wiascicieli
nieruchomosci wiekszych miast Krélestwa Polskiego.

Nie omyle sie, obliczajagc wszystkie zalegte raty w Towa-
rzystwach Kredytowych miejskich w kraju, nie wylgczajac
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Warszawy na 33 miljony rubli. Suma powazna, jak na sto-
sunki wyczerpanego, skutkiem wojny, naszego mieszczanstwa;
godzi sie tez powaznie zastanowi¢, w jaki spos6b ona uregu-
lowang by¢ moze, bez narazenia na szwank instytucji kredyto-
towych i tych wiascicieli, ktorzy jeszcze uratowani by¢ moga
i powinni.

Olbrzymie zalegtosci i olbrzymie sumy niepokrytych zobo-
wigzan przez Towarzystwa Kredytowe, napawajg wprost obawa,
kiedy wiasciwie nastgpi przedwojenna rownowaga wplywow
i rozchodow w tych najsolidniejszych naszych instytucjach kre-
dytowych.

Nie zapominajmy, ze jesli niektére z tych instytucji, za-
liczajacych sie do najpowazniejszych, dzisiaj nie moga pokryé
w catosci swych wyptat za kupony, realizujac je w pewne
tylko czesci, to cdz powiedzie¢, gdy kupondw tych, uwiezionych
po roznych krajach i miejscach, naptynie drugie tyle po wojnie.
A gdziez gotowe fundusze na uzupetnienie losowan listdw za-
stawnych, ktérych zaniechano?

Spodziewaé sie zbyt wzmocnionych wplywoéw od wiasci-
cieli, zaraz po zawarciu pokoju nie mozna. Zobowigzania ich
po wojnie bedg olbrzymie, raz z tytulu zalegtych procentow
i wymagalnosci kapitatow, powtoére — z powodu dopuszczonych
zalegtosci Towarzystwa Kredytowego. Wiascicielom cigzy¢ beda
nie tylko raty biezagce od pozyczek, lecz splaty nagroma-
dzonych zalegtosci.

Tym ciezarom wilasno$¢ nieruchoma miejska nie podota
w pierwszych latach po wojnie.

Gdyby nawet rachuby na Bank Miejski lub Drugie Towa-
rzystwo Kredytowe nie zawiodly i cze$¢ nastepnych po Towa-
rzystwie hypotek przejetg zostata przez nowopowotane do zycia
instytucje, z czego tylko cieszyC sie i co popieracby nalezato,
to i wtedy wiasciciel, oprocz ewentualnych dalszych ciezarow
hypotecznych, miatby do zaptaty w kazdym pétroczu przynaj-
mniej trzy raty, to jest: rate biezacg Towarzystwa Kredytowego,
rate biezacg Banku Miejskiego, resp. Il-go Towarzystwa Kredy-
towego i wreszcie zaleglg rate.

Nalezy watpi¢ o ciggtosci podobnych sptat. Co6z poczac
wtedy ?
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Czy niezbedne fundusze na optate kupondéw dadza sie
osiggng¢ masowemi sprzedazami domoéw i czy te masowe sprze-
daze bedg wog6le mozliwe?

Po postepie dzisiejszych krokéw egzekucyjnych, przedsie-
branych wzgledem wyjatkowych tylko nieruchomosci i stosowa-
nych z niebywatemi ostroznosciami, po zasiggnieciu opinji
specjalnej komisji Obywatelskiej, mozna sadzi¢, jak wygladac
bedzie po wojnie proces masowych sprzedazy.

Lecz gdyby nawet z tej strony nie zachodzity przeszkody,
to przeciwko tego rodzaju wyjgtkowym poczynaniom wystapig
niewatpliwie prawa specjalne, ktére kazda sprzedaz moga sthu-
mi¢ w zarodku.

Wszakze i teoretycy i praktycy twierdza zgodnie, ze wias-
nie po wojnie zacznie sie dla wiascicieli miejskich moment
najkrytyczniejszy.

Jakze wiec w tym wiasnie czasie mozna sie bedzie chwycié
tak radykalnego Srodka, jakim jest sprzedaz masowa?

Ekonomisci stawiajg przeciez jako jeden z najpierwszych
Srodkéw ratunkowych dla wiasnosci nieruchomej miejskiej wy-
jednanie prawa, odraczajgcego sprzedaz po wojnie na pare
a nawet kilka Iat.

P. Henryk Strassburger, omawiajgc $rodki prawne ograni-
czenia przymusowych sprzedazy  nieruchomosci w czasie po-
wojennym, popiera miedzy innemi przepis prawa, ze sad na
wniosek dtuznika moze wstrzyma¢ sprzedaz nieruchomosci,
ustanawiajgc nad nig zarzad przymusowy.

Jak widzieliSmy wyzej, ekonomisci niemieccy idg pod tym
wzgledem nierownie dalej, zadajac zaniechania sprzedazy po
wojnie az do pieciu lat.

Okaze sie zatem niewatpliwie, ze Towarzystwa Kredytowe
miejskie, posiadajgc w swych ustawach znakomity przywilej
$ciggania swych zalegtosci droga egzekucji, bez wyroku sado-
wego, beda bezsilne wobec praw wyjatkowych, przystugujacych
dtuznikowi a takze wobec przyczyn natury czysto socjalnej.

Z tego wyjatkowego potozenia nalezy szuka¢ wyjscia ko-
niecznie i o sposobach ku temu mysle¢ juz teraz.

% ,.$rodki prawne ograniczenia przymusowych sprzedazy nie-
ruchomosci w czasie powojennym*, Warszawa 1917.
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Listy zastawne musza by¢ przeciez umarzane, bo to, co
sie obecnie w Towarzystwach Kredytowych praktykuje, jest
tylko malum necessarium” czemu jaknajpredzej koniec potozy¢ na-
lezy; kupony musza by¢ ptacone w catosci, kapitat zasobowy—
uzupetniany, a caty bieg operacji pozyczkowych musi wyjs¢ z tego
wykolejenia, w jakim on obecnie, skutkiem, wojny pozostaje.

Nie zapominajmy, ze dotychczasowa praktyka, wprowa-
dzona w czasie wojny, oceniania zdolnosci ptatniczej dtuznikéw
i opinjowania, co do ewentualnego rozpoczecia krokéw egze-
kucyjnych, bedzie musiata sie jeszcze utrzymaé na dluzej,
co, oczywiscie, na odzyskanie ogotu zalegtosci dobroczynnie
nie wplynie.

Odegra ona role postepowania przejsciowego od nadzwy-
czajnych, nieznanych dotad i stosowanych z konieczno$ci pro-
longat zaptaty dlugu, do nieodwolalnej wymagalnosci tegoz
pod przymusem sprzedazy.

A réwnolegle z taka akcjg, na ten czas przejsciowy, Szu-
ka¢ nalezy $rodka ratunku nadzwyczajnego, radykalnego, Kkté-
ryby pozwolit Towarzystwom Kredytowym wypetni¢ swobodnie
przyjete przez nie zobowigzania wzgledem posiadaczy listow
zastawnych i kupondw.

Towarzystwom Kredytowym dalszego swobodnego istnienia
i rozwoju poddawa¢ omdwieniu i Kkrytyce.

Nalezy sprawie tej spojrze¢ w oczy z calg stanowczoscig
i odpowiedzie¢ na pytanie: ,wiec jakze ma byC dalej?...

OdpowiedZz byfaby najprostsza: ,,dla odzyskania naleznosci,
niezbednych na wyplate kuponéw, sprzeda¢ nieruchomosci
,.dura lex, sed lex’...

Tak, lecz sprzedaé nieruchomos$ci masowo, to znaczy zruj-
nowa¢ wilasno$¢ miejskg; a z drugiej strony sprzeda¢ nie
bedzie mozna, poniewaz wszelkie wywlaszczenia, wedle wszel-
kiego prawdopodobienstwa, odraczane beda.

Sytuacja, zaiste, dramatyczna. Z jednej strony Towarzy-
stwa Kredytowe muszg wejs¢ na réwng droge w swej powojen-
nej dziatalnosci i wypetniaé swoje zobowigzania, z drugiej znéw
strony, czyz dla uratowania punktualnosci w optacie kupondéw
biezacych i zalegajacych ma by¢ wiasnos¢ miejska na pewny
szwank narazana?
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Nie ulega watpliwosci, ze najpewniejszy spos6b wyprowa-
wadzenia naszych Towarzystw Kredytowych miejskich z tru-
dnosci w pierwszych latach po wojnie, bez narazenia najistot-
niejszych intereséw wiascicieli nieruchomosci, polega¢ bedzie
na wytworzeniu takich warunkéw i takiego stosunku miedzy
instytucjg kredytowag a dtuznikiem, aby dtuznik matemi czast-
kami, przez caty szereg lat po wojnie, mégt swobodnie, bez
wysitku, sptaca¢ zalegte raty z umiarkowanym procentem.

Wiasnos¢ nieruchoma miejska przechodzi podczas wojny
i przechodzi¢ jeszcze bedzie w pierwszych tatach po wojnie ostry
kryzys, jakby ostrg chorobe, z ktorej nalezy ja leczyé tagodnemi
Srodkami.

Jak rekonwalescent stopniowo i powoli przyzwyczaja¢ sie
musi do normalnego zycia, unikajgc nadwyrezen, mogacych
zaszkodzi¢ mu $miertelnie, tak i wtasno$¢ nieruchoma miejska
tylko powoli, stopniowo i bez wysitku bedzie mogta znosic¢
przedwojenne ciezary.

Wytworzenie za$ stosunku miedzy dtuznikiem - stowarzy-
szonym a instytucjg kredytowa moze nastgpic tatwo i skutecznie
przy odrobinie dobrej woli i darmej interwencji przysziego
Rzadu Krélestwa Polskiego.

Dla wybrniecia z trudnosci powojennych Towarzystwa
Kredytowe miejskie, przy zyczliwym i nic nie kosztujgcym po-
parciu Rzadu winny otrzyma¢ dlugoterminowg, amortyzacyjng
pozyczke na lat 12, czyli 24 potroczy, do wysokosci, mniej
wiecej, sum figurujacych na zalegtosci®).

Pozyczka winna by¢ sptacona réwnemi potrocznemi ratami.

Przyjmujac ogolng sume zalegtoSci wszystkich krajowych
Towarzystw Kredytowych Miejskich na Rb. 33.000.000 pozyczka
nie przekroczytaby tej cyfry, a mogtaby by¢ nawet znacznie
mniejszag. Oczywiscie, o ile by Towarzystwo Kredytowe miasta
Warszawy nie reflektowato na tego rodzaju kredyt nadzwyczajny,
ogblna sum.a pozyczki nie dochodzitaby nawet do potowy ozna-
czonej wysokosci.

0 Termin pozyczki 12-letni podany jest rodzajem przykiadu.
Diugos¢ okresu amortyzacyjnego moze by¢ wieksza lub mniejsza, za-
leznie od okolicznosci.
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Fundusz pozyczkowy utworzony zostanie z wypuszczonych
ad hoc przez Rzad, do wyzej pomienionej wysokosci 6”-ch pa-
pierdw, ze specjalnym przeznaczeniem przyjscia z pomoca bez-
posrednig Towarzystwom Kredytowym i posredniag — wilasnosci
nieruchomej miejskiej.

Papiery te mogtyby nosi¢ nazwe: ,,6"-wych Biletow Po-
zyczkowych Towarzystw Kredytowych Miejskich® i ulegatyby
wycofaniu z obiegu w ciagu, dajmy na to, 12 lat czyli 24 potroczy.

Bezpieczenstwo pozyczki, wzglednie papierébw procento-
wych byloby zapewnione tak samo, jak sg zapewnione raty
obowigzkowe od pozyczek Towarzystw Kredytowych.

A jesli nastreczataby sie jeszcze jakakolwiek pod tym wzle-
dem watpliwo$é, to zostataby ona rozwiang najprzéd powaga
dotychczasowej solidnej dziatalnosci naszych instytucji kredytu
dtugoterminowego miejskiego, ktére az do wybuchu Swiatowej
wojny nigdy na zadne straty i trudnosci finansowe narazane
nie byly, powtdre — przez przyznanie w drodze prawodawczej
wszelkim zalegtoSciom Towarzystw Kredytowych z czasu wojny
i w dwa lata po wojnie jednakowego bezpieczenstwa hypo-
tecznego z gtébwna pozyczka.

Zresztag o0 uzupetnienie tego bezpieczenstwa wystgpiono
juz do Wiadz miarodajnych ze strony Towarzystw Kredytowych
miasta Warszawy i todzi.

Pozyczka diugoterminowa, maortyzacyjna, otrzymana przez
Towarzystwa Kredytowe przy posrednictwie Rzadu, odrazu
zdjetaby z naszych instytucji koszmar trudnosci powojennych,
przy realizacji kupondw, a stowarzyszonych dbuznikéw urato-
wataby od ruiny.

Towarzystwa, majagc w swym rozporzadzeniu catkowity fun-
dusz, figurujacy na zalegtosci w otrzymanej pozyczce rzadowej,
roztozytyby z kolei rzeczy swoim dtuznikom zalegtosci na 12 lat,
czyli 24 potrocza.

Diuznik tedy co po6t roku ptacitby jednag rate biezaca od
pozyczki Towarzystwa, zabezpieczonej na hypotece i 724 czastke
swoich zalegtosci.

W ciagu 12-tu lat, czyli 24 pétroczy, dluznik, bez wiel-
kiego wysitku, zaptacitby wszystkie swoje zalegte raty, a Towa-
rzystwa Kredytowe, w tym samym okresie czasu, zaptacityby
ratami pétrocznemi catkowity diug, zaciagniety z tytutu wypu-
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szczenig przez Rzad ,,6"-wych Biletow Pozyczkowych Towa-
rzystw Kredytowych Miejskich”, wraz z poniesionemi przez
Rzad kosztami.

Tych 6”"-wych Biletbw Pozyczkowych rzgdowych nie na-
lezy mieszaC z obligacjami Towarzystw Kredytowych i na to kfade
szczeg6lny nacisk.

Jezeli akcja przyjscia z pomocg Towarzystwom Kredyto-
wym miejskim, ma by¢ zupetnie pewng i niepodlegajaca zadnym
obawom i ryzyku i jezeli przyszty Rzad Polski wpoi w siebie
przekonanie, ze akcja ratunkowa dla Towarzystw Kredytowych
jest jednocze$nie dzwignieciem z przykrej i trudnej opresji
wiasnosci  miejskiej Krolestwa Polskiego, to papiery, majgce
sie wypusci¢ na omawiang pozyczke, winny by¢ rzadowe a nie
obligacje tych samych Towarzystw Kredytowych, ktére gwal-
townie potrzebujg pomocy.

W tym wypadku zachodzi r6znica znaczna. Papier rza-
dowy przedstawiatby dla szerszej publicznosci pewno$¢ zupeing
juz przez sam fakt, ze jest otoczony powaga Rzadu, choC bytby
zapieczony odpowiedzialnoscia Towarzystw Kredytowych miej-
skich. Zyskatby on przez to na pokupnos$ci, podczas, gdy obli-
gacja przechodzacych powazny kryzys Towarzystw Kredytowych,
jako majaca niezupetnie jednakowe bezpieczenstwo z listami
zastawnemi, mogtaby ewuntualnie nie oddaé pokitadanych
w niej ushug.

Nalezy liczy¢ sie z ewentualno$cia, ze szersza publicznos$¢
unikataby moze obligacji prywatnych instytucji, dajagc przed
niemi pierwszenstwo listom zastawnym. Majac do wyboru dwa
papiery jednej i tej samej instytucji, list zastawny, zabezpie-
czony formalnie na pierwszym miejscu hypotecznym nierucho-
mosci i obligacje, zabezpieczong na zalegtych ratach od pozy-
czek, egzekwowanych wprawdzie drogg subhastacji nierucho-
mosci, lecz w tej hypotece nie zapisanych, kazdy kapitalista
odda pierwszenstwo listowi zastawnemu, pomimo nawet wyzszej
stopy procentowej. | do pewnego stopnia uczyni on stusznie.

List zastawny, w razie sprzedazy nieruchomosci, zawsze
pokryje sie w szacunku nieruchomosci, lecz czy pokryja sie za-
legte raty (wezmy krafcowy wypadek) za 7 i 8 pdhroczy,
to w kazdym razie nastrecza¢ moze obawe.
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Kwestja ta fgczy sie z uprzywilejowanemi procentami od
sum hypotecznych, zastrzezonemi art. 70 Ustawy Hypotecznej
z r. 1818.

Dla unikniecia tych wszystkich watpliwosci, moze za da-
leko idacych, lecz na gieldzie niewatpliwie dyskontowanych,
przemawiatbym gorgco za papierem procentowym rzadowym,
lub, w ostatecznym razie, za obligacjami Towarzystw Kredyto-
wych, przez Rzad gwarantowanemi.

Jesli dla wiasnosci nieruchomej miejskiej ma by¢ okazana
pomoc skuteczna, niech ona nie nastrecza ustawicznych watpli-
wosci, przypuszczen i kwestji prawnych, lecz niech bedzie jasng
dla kazdego akcja ratunkowa, rzadowa.

Co do samej wysokosci pozyczek dla poszczegélnych
Towarzystw Kredytowych, sadze zresztg, ze rzecz te nalezatoby
traktowaé indywidualnie, zaleznie od sytuacji finansowej, w ja™
kiej sie znajdowaé bedzie kazde Towarzystwo. Mniemam np.,
ze dla Towarzystwa Kredytowego miasta todzi, przy zalegtos-
ciach Rb. 9.000.000, pozyczka 6-cio miljonowa bytaby wystar-
czajaca. Towarzystwo wtedy miatoby do splacania zaciggnietg
pozyczke ratami potrocznemi, po Rb. 250.000, co nie przedsta-
wiatoby zadnej trudnosci.

Mniejsza ilos¢ pozyczki w stosunku do faktycznych za-
legtosci objasnia sie tg okolicznoscig, ze nie kazdy z diuzni-
kow zastugiwatby na tak nadzwyczajng ulge zaptaty dtugu.
Ta bowiem nadzwyczajna tatwo$¢ kredytu, rozktadanego na
24 poétrocza lub wiecej, ma i swojg odwrotng strone medalu.

Nie ma watpliwosci, ze prawie wszyscy diuznicy, bez
réznicy stanu majatkowego i stopnia wyptacalnosci, zapra-
gneliby skorzysta¢ z dobrodziejstw pozyczki, co wptynetoby
ujemnie na stan kasy instytucji kredytowej.

To tez nalezatoby postawi¢ za warunek, ze prawo do roz-
tozenia zalegtoSci na tak dlugi termin amortyzacyjny, winno
przystugiwaé, pod zastrzezeniem sine qua non, tym tylko sto-
warzyszonym, co do ktérych sprawdzonym zostanie przez ko-
misje obywatelska, ze oni do takiej ulgi sie kwalifikuja.

Czesto zapewne zdarzy¢ sie bedzie moglo, ze nawet udzie-
lenie podobnej ulgi nie uratuje wiasciciela, ktory tylko nomi-
nalnie nosi ten tytul, nic juz wiasnego w nieruchomosci nie
posiadajac.
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Stusznie tez w tej materji méwi p. K- Olszowski: ~Obrona
wiasnosci nieruchomej bedzie miata za cel trzezwg i racjonalng
sanacjg stosunkow kredytowych, lecz nie moze mie¢ nic wspol-
nego ze sztucznym utrzymaniem przy zyciu tych nieuleczalnych
paralitykéw, ktérzy przed wojng stabo trzymali sie na nogach,
a ktorzy po wojnie ani jednego kroku o wiasnych sitach zrobic
nie bedg mogli M.

I nie nalezy bynajmniej traktowa¢ projektowanej pozyczki
amortyzacyjnej od Rzadu, jako pomystu zbyt $miatego, a tym
raniej ryzykownego.

Wszakze fakty pozyczek rzadowych dla instytucji kredytu
dtugoterminowego miaty juz miejsce podczas toczacej sie wojny.

Galicyjskie Towarzystwo Kredytowe, zaraz w pierwszym
roku wojny otrzymato od Rzadu austryjackiego sukurs po-
wazny 11 miljonéw koron na wyptate kuponu.

Rzad rosyjski przyznat Towarzystwu Kredytowemu Ziem-
skiemu pozyczke 8 miljonéw rubli, ktérej ono nie zdazyto juz
podnies¢, skutkiem przeciecia komunikacji. Dlaczeg6zby wiec
Rzad Krolestwa Polskiego nie miat przyjs¢ z pomoca Towa-
rzystwom Kredytowym Miejskim juz nie udzielenia faktycznego
szych papierdw procentowych, jakimi bylyby niewatpliwie
»,0"-we Bilety Pozyczkowe Towarzystw Kredytowych iVHejskich
w Krdlestwie Polskim*.

Przewiduje w tym miejscu zasadniczy zarzut, ze niestusz-
nym i niepozadanym jest skladaé na przyszty Rzad tego ro-
dzaju sprawy i odpowiedzialnos¢; ze ten Rzad bedzie miat az
nadto wazniejszych spraw do zalatwienia ogdlno panstwowego
znaczenia, wobec ktorych $rodki zaradcze dla Towarzystw Kre-
dytowych miejskich po wojnie zejdg do znaczenia matego ka-
myczka, wobec ciezkiego granitowego ztomu.

Sadze, ze tego rodzaju przezorno$¢ nie da sie usprawie-
dliwi¢. Przeciwnie, zaden Rzad nie moze i nie powinien lek-
cewazy¢ tak doniostego odtamu ekonomicznego, jakim jest
wiasnos¢ nieruchoma miejska. Przyjscie jej z pomocg w chwili
najkrytyczniejszej, umozliwienie przetrzymania kleski ogoélnej

»Polski Bank miejski®, str. 23,
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wiascicielom i utrzymania sie przy nieruchomosciach naszego
mieszczanstwa, tego, moze, najzdrowszego i najbardziej pa-
tryjotycznego elementu narodowego, jest nie tylko kwestjg
finansowa, lecz réwniez daleko siegajacg sprawa spoteczno-
narodowa.

Projekt przez nas omawiany zaradzenia po wojnie naszym
Towarzystwom Kredytowym, resp. wiascicielom nieruchomosci,
w zasadzie nie rézni sie od $Srodkéw ratunkowych, projektowa-
nych za granicg dla dtuznikow procentébw od drugich i dal-
szych hypotek. 1tu i tam potrzebny bedzie kapitat pozyczkowy
amortyzacyjny. Czy on za$ bedzie sptacony przez wiascicieli
perjodycznemi, uprzywilejowanemi skltadkami rocznemi, zabez-
pieczonemi przed wszystkimi innemi dtugami, czy tez pétrocz-
nemi ratami, do jakich sie zobowigzg Towarzystwa Kredytowe,
to juz nie gra roli. Dos$¢, ze tu i tam jednakowa, mniej wie-
cej, pomoc okaze sie niezbedna.

Odkiada¢ opracowania tego rodzaju spraw i posuwania
ich naprzéd nie mozna. Inaczej istotny Kkryzys naszych insty-
tucji dla kredytu dtugoterminowego miejskiego, mogacy wy-
nikngé po wojnie, szczeg6lniej dla miast prowincjonalnych,
mégtby nas zastaé nieprzygotowanych. Ta wilasnie mysl za-
sadnicza byta pobudka do podjecia skromnej niniejszej pracy.

Ze teraz wiasnie mowié jest czas o zaradzeniu ciezkiemu
potozeniu naszych Towarzystw Kredytowych miejskich, insty-
tucji wzajemnych, nieposiadajacych innych $Srodkoéw pienieznych
nad wptywy z rat od pozyczek i kapitatow zasobowych, obecnie
wyczerpanych, dowodzi pouczajgcy przyktad zagranicznych sto-
warzyszen wiasnosci nieruchomej i komisji parlamentarnych,
ktére sie tym od poczatku wojny zajmuja.

Literatura tego przedmiotu jest wprost zdumiewajgca.
Pomysty i projekty wychodzag z pod piéra powaznych przed-
stawicieli Swiata prawniczego i pierwszorzednych ekonomistéw.

I nie mozna tez operowa¢ argumentem, ktéry juz dat mi
sie stysze¢ w innych okolicznosciach, ze wszelkie projekty, za-
lezne czeSciowo od rzadu, sa przedwczesne, poniewaz Krole-
stwo Polskie nie jest jeszcze ostatecznie skonsolidowane, a rzad
w ostatecznej formie jeszcze nie istnigje.

Argument taki, wedle mojego widzenia rzeczy, nie miatby
zadnego uzasadnienia i dowodzitby tylko reminiscencji dawniej-
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szych czasow, kiedy najpowazniejsze sprawy odktadano do zna-
miennego, lecz dzi$ juz nieaktualnego ,,jako$ to bedzie*.

Rzad Polski istnie¢ bedzie; o tym chyba nikt nie watpi,
a kiedykolwiek to nastgpi, zastanie on sprawe wiasnosci nie-
ruchomej miejskiej i Towarzystw Kredytowych otwartg i cze-
kajaca na zatatwienie w ten lub inny sposéb.

Zalegtosci przeszto 30-to miljonowe nie wplyng do kas
Towarzystw Kredytowych, ani zaraz, ani w kilka lat po zawar-
ciu pokoju.

Jest wiasnie rzecza konieczna, aby teraz juz, w oczeki-
waniu przysztego Rzadu, sprawa ta we wszystkich szczegotach
opracowang i omdwiong zostata i aby ona, gdy przyjdzie mo-
ment odpowiedni, jaknajpredzej zatatwiong by¢ mogta.

Inaczej ciezki stan i wiascicieli i Towarzystw Kredytowych
niewatpliwemu ulegnie pogorszeniu.

Rzad krajowy wdzieczne, doprawdy, bedzie miatl do spel-
nienia zadanie, przychylajac sie do przyjscia z pomoca Towa-
rzystwom Kredytowym Miejskim i posrednio, wiascicielom nie-
ruchomosci miejskich, przez udzielenie gwarancji dla wypuscié
sie majgcych 6”-wych papieréw publicznych, ktérych pewno$é
nie ulegataby watpliwosci, a ktére odrazu umozliwityby nor-
malng prawie dziatalno$¢ tych instytucji.

Od nas samych zalezy, aby jaknajpredzej sprawe te dalej
posuna¢ i zajac sie opracowaniem odpowiedniego projektu, opar-
tego na cyfrach statystycznych.

W ten sposob pojeta i zbiorowo w czyn wprowadzona
inicjatywa musiataby wyda¢ pomysine rezultaty.

Tylko z ich osiggnieciem Towarzystwa nasze nabiorg
pewnosci, ze nic im w przysztosci nie zagraza, a diuznicy-sto-
warzyszeni —otuchy, ze niepomierne ciezary, wynikie z wojny,,
ich nie zrujnujg.

K ONIETC.
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